INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL.

IDENTIFICACAO DAS PARTES CONTRATANTES.

LOCATARIO: CONSELHO REGIONAL DE PSICOLOGIA DA 1ia
REGI[\O/CRP—11, Autarquia Federal, que por delegacdo do poder

publico exerce o servigo de fiscalizacdo da profissdo de psicélogo na
jurisdicdo dos Estados do Ceard, Piaui e Maranhd&o, instituido pela Lei no,
5.766, de 20 de dezembro de 1971, com sede & Rug Carlos Vasconcelos,
2521, Joaquim Tavora, Fortaleza - CE, inscrito no Ministério da Fazenda
com o CNPJ No, 37.115.524/0001-38, neste ato representado por sua
Conselheira Vice-Presidente LIANA ROSA ELIAS, brasileira, casada,
funcionaria publica federal, portadora do RG 95002588222 SSP-CE e
inscrita no CPF/MF sob o ndmero 618.884.433-91,

LOCADOR: MARIA DO CEO VILAR DE ALENCAR ARARIPE, brasileira,
portadora do CPF: 102.183.191-34 ¢ RG: 92002064865 SSP-CE, com
endereco a residente 3 Avenida José Horacio Pequeno, 674 - Lameiro -
Crato/CE.

As partes acima qualificadas declaram pelo presente instrumento e na
melhor forma de direito que, tém entre si ajustados e contratados a
locagdo do imdvel a seguir identificado, mediante as clausulas e condicBes
a seguir estipuladas, as quais, por si, seus herdeiros e sucessores,

mutuamente aceitam, outorgam e ratificam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

Este contrato tem por objeto a locacdo de um imével de propriedade do
LOCADOR, constituido por uma sala de n® 106, localizada no primeiro
andar do Edificio Cicero Araripe, sito a Avenida Duque de Caxias n° 714 -
Centro, na cidade de Crato/CE com CEP. 63.101-310, doravante

designado simplesmente como imével locado.
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CLAUSULA SEGUNDA - DESTINAGCAO DO IMOVEL.

O imével locado destina-se Unica e exclusivamente para fins comerciais
~ ESCRITORIO - (utilizagdo como sede do LOCATARIO), n3o
podendo ser mudada @ sua destinacdo sem o prévio e expresso
consentimento do LOCADOR.

Paragrafo l'Jnico: 0 LOCATARIO confessa haver vistoriado e recebido 0

imoével locado no ato da assinatura deste instrumento em bom estado de
conservagao, sem qualquer ressalva oy restricdo ao seu uso para a

finalidade a que se destina a locacdo.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DURACAO.

O presente contrato ter vigéncia pelo prazo de 12 (doze) meses, com
inicio em 01 de julho de 2013 e término em 30 de junho de 2014,
data em que o LOCATARIO se obriga a desocupar o imével locado e
devolvé-lo ao LOCADOR, independentemente de qualquer notificacdo ou
interpelagdo, judicial ou extrajudicial, sob pena de despejo, salvo se a

locagdo for renovada, prévia e expressamente, pelas partes contratantes.

CLAUSULA QUARTA - DA RENOVAGCAO e REAJUSTE.,

O presente instrumento contratual poderd ser renovado por iguais e
sucessivos periodos de 12 (doze) meses, quando de comum acordo entre
as partes, mediante termo aditivo devidamente assinado pelos

contratantes.

Paragrafo Primeiro: Sendo de interesse das partes a renovacao do

presente contrato, o valor do reajuste serd calculado de acordo com o]
indice Geral de Pregos do Mercado - IGPM calculado pela Fundacdo

Getulio Vargas - FGV €, na auséncia deste, outro indice oficial similar que

venha a substitui-lo.




Paragrafo Segundo: 0O presente pacto contratual, somente, podera ter

meses, salvo casos previstos em Lej que autorizem a reconvencdo de
valores,

Paragrafo Terceiro: Ocorrendo os casos excepcicnais previstos em Lei,
sendo de interesse do LOCADOR o reajuste do valor do aluguel, este, se

obriga a notificar o LOCATARIO acerca da causa e motivo do reajuste,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, ocasido em que, ficard a
critério do LOCATARIO acatar o reajuste ou rescindir o contrato, sem
qualquer énus as partes e, estando o LOCATARIO dispensado da
notificagdo de interesse de rescis3o, devendo, apenas, informar por
escrito ao LOCADOR que discorda do reajuste e tem interesse em

rescindir o contrato.

Paragrafo Quarto: Caso ndo acatado o reajuste excepcional proposto

pelo LOCADOR e supervenha o interesse em rescindir o contrato, o
LOCATARIO poderd, a seu critério, permanecer no imével locado pelo
periodo de 30 (trinta) dias que antecedem o reajuste pleiteado e,
podendo permanecer pPor mais um periodo de 30 (trinta) dias,
necessarios a locagdo de novo imével e procedimentos para mudanca,
devendo, neste Ultimo periodo, pagar o valor do aluguel proposto pelo

LOCADOR a titulo de reajuste excepcional.

CLAUSULA QUINTA - DOS VALORES.
O aluguel mensal do imdvel locado serd de R$ 390,00 (trezentos e

noventa reais).

Paragrafo Primeiro: Além do aluguel mensal, o LOCATARIO ser3

responsavel pelo pagamento das contas de consumo de luz elétrica, dgua
e linha telefénica (se houver) e IPTU, a partir do inicio da vigéncia do
presente contrato até a data de entrega do imdvel locado. Os
comprovantes de todos estes pagamentos deverdo ser entregues, quando
requeridos, ao LOCADOR, para controle efetivo das referidas contas, vez
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que, declara o LOCADOR néo haver nenhum débito remanescente de
qualquer uma delas até o inicio do periodo de vigéncia deste contrato.
Cabendo, ainda, ao LOCATI'\RIO, todas as demais obrigagdes previstas
no artigo 23 da Lej 8245/1991. N&o havers O pagamento de taxa

condominial, por ja encontrar-se inclusa no valor do aluguel mensal.

Paragrafo Sequndo: O aluguel mensal serj Pago no dia 10 (dez) de

cada més subsequente 3 utilizagdo do imével, diretamente em conta
corrente do LOCADOR (BANCO DO BRASI[~ AGENCIA: 3296-4 - Conta
Corrente: 604.858-7), sendo a primeira prestacao a ser paga no dia
10/08/2013.

Paragrafo Terceiro: Caso o LOCATARIO efetue o pagamento do

aluguel apéds o vencimento, sofrerd multa de 2% (dois por cento) do
valor, mais juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, calculados
Pro rata die. Se o atraso for superior a 30 (trinta) dias, incidira corregao

monetaria calculada com base no IGPM/FGV.

CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS.

O LOCATARIO podera efetuar no imével locado, sob suas expensas e
inteira responsabilidade, as benfeitorias que julgar necessdrias, desde
que previamente aprovadas por escrito, pelo LOCADOR e observadas as
normas de seguranca de engenharia e da vizinhanga, entretanto, sé
poderd efetuar qualquer alteragdo na sua fachada, estrutura e instalacdes
elétricas e hidro sanitarias, dentro dos parédmetros legais exigidos e sob
anuéncia do LOCADOR, ficando, ainda, obrigado a remové-las, sob as
suas expensas, finda ou rescindida a presente locagdo, se assim o desejar
0 LOCADOR.

Paragrafo Primeiro: Finda ou rescindida a presente locagdo, o

LOCATARIO se obriga a devolver o imével locado nas mesmas condicbes
de uso e conservagao que recebeu, com todas as suas instalacCes
elétricas e hidrédulicas funcionando perfeitamente, ressalvado apenas o

desgaste de uso normal, de tal forma que possa ser de pronto ocupado,




com todas as suas obrigacdes rigorosamente quitadas, tais como contas
de luz elétrica, condominio (se houver), dgua e telefone (se houver), bem
como livre das benfeitorias que o LOCADOR n3o quiser que permanecam

no imovel locado, mesmo que tenham sido por ele anteriormente
aprovadas.

Paragrafo Sequndo: O LOCATARIO n3o terd direito a indenizacdo por

qualquer benfeitoria que fizer no imdve| locado, salvo se necessaria ou
util, e que tenha sido prévia e expressamente autorizada pelo LOCADOR.
Ressalvado apenas este caso, a benfeitoria que fizer ficara desde logo
incorporada ao imdéve| locado e, para tanto, o LOCATARIO renuncia
desde logo a qualquer direito que possa ter por benfeitorias que realizar,

ndo podendo exercer o direito de retencéo nelas baseado.

Paragrafo Terceiro: Todos os comunicados sobre benfeitorias a serem

realizadas e/ou quaisquer outras alteragbes no imével locado ou a
procedimentos de qualquer natureza previstos neste contrato, feitos pelo
LOCATARIO, deverdo ser comunicados, por escrito, ao LOCADOR.

CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO.
A rescisdo do presente contrato poderd ocorrer pelos motivos ja

prescritos no presente pacto contratual e pelos abaixo delineados:

Paragrafo Primeiro - Por Infracdo: Independentemente de qualquer

aviso, notificacdo, interpelagdo ou protesto, considerar-se-3 rescindida a
presente locagdo nas hipdteses previstas em lei (artigo 23 da Lei
8.245/91) e, muito especialmente, em caso de infringéncia a qualquer

das clausulas deste contrato.

Paragrafo Sequndo - Por Desapropriacio: Rescindir-se-a, por igual,
a locagdo, sem que, por isso, qualquer multa ou indenizagdo seja devida,

caso ocorra a desapropriacdo do imdvel locado, ressalvada as partes a

defesa de seus interesses junto ao expropriante., g ' Cy




CLAUSULA OITAVA - DA VISTORIA.,

O LOCATARIO obriga-se a permitir ao LOCADOR que sejam feitas
vistorias periddicas no imovel locado, pessoalmente OuU por prepostos
devidamente autorizados, em hordrio marcado, ressalvado o acesso
direto a documentos, valores e arquivos sigilosos de propriedade do
LOCATARIO (inclusive estando vedada a abertura de gavetas, armarios,

arquivos, cofres e assemelhados).

CLAUSULA NONA - DO FIADOR.

Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das obrigagbes assumidas
neste contrato, e, especialmente do pPagamento dos aluguéis, assinam o
presente contrato na qualidade de FIADOR, abaixo qualificado, e
principal substituto pagador do LOCATARIO, obrigando-se
solidariamente com este no cumprimento das cldusulas e condigbes deste
contrato, sendo que tal responsabilidade perdurard até a entrega efetiva
e real das chaves do imdvel e/ou quando de sua substituicdo na
qualidade de FIADOR, inclusive, ocorrendo a hipdtese prevista no
paragrafo segundo da cldusula setima. A fianca é extensiva 3 toda e
qualquer modificacdo na locagdo resultante da aplicagcdo do texto legal,

ou acordo entre as partes:

A) - O FIADOR déclara, €Xpressamente, reconhecer que a sua
responsabilidade perdurard até a entrega das chaves ou nos termos do

Caput da clausula nona;

B) - No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do FIADOR, obriga-se o
LOCATI'\RIO, a dar substituto idéneo, a juizo do LOCADOR dentro de 30
(trinta) dias.

Paragrafo Unico - Qualificacio do FIADOR.
Assume na qualidade de FIADOR do LOCATARIO o Sr. ALFREDO

ANTONIO ALENCAR GOMES, brasileiro, casado, engenheiro civil,g
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portador do RG no: 260614-0 SSP/PE e do CPF no: 339.948.894-72, com
enderego a Av. Castelo Branco, 400 - Muriti, Crato/CE.

A) - CONIUGE DO FIADOR: FABIANA RODOVALHO GOMES
ALENCAR, Casada, portadora do CPF no; 439.009.094—15, residente no
Mesmo enderego do FIADOR.

CLAUSULA DECIMA - DAS NOTIFICACOES.
Fica desde logo autorizado as partes contratantes, a Citacdo, intimac&o ou
notificagdo, mediante correspondéncia com aviso de recepgdo (AR), ou

atraves de fax ou correio eletrénico (e-mail).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DEMAIS OBRIGACOES.

A) - O imédvel locado ndo poderd permanecer fechado e sem uso por mais
de 30 (trinta) dias, a menos que haja autorizaco prévia e expressa do
LOCADOR para esse fim, além de nso poder abrigar materiais de
combustiveis (como gasolina, alcool combustivel, diesel dentre outros) ou
de toxidade comprovadamente danosa, sujeitos, a legislacdo especifica;
ressalvados os materiais normalmente utilizados em escritério (papel,
mesas, cadeiras, Computadores, aparelhos eletrénicos, pastas arquivo,
dentre outros), bem como, “botijdes de g&s” (limitados a, No maximo,

trés unidades) necessarios & alimentagéo de fogdo (se houver).

B) - O presente contrato obriga as partes, seus sucessores e herdeiros e,
no caso de alienacdo do imdvel locado, o terceiro adquirente e seus
fiadores, na forma prevista nos artigos 1.197, do Cédigo Civil, e 80
(oitavo) da Lei n. 8.245/91.

C) - Todos os comunicados, reclamacdes, sugestdes ou solicitacdes,
feitos pelo LOCATARIO 3 respeito do imdvel locado, deverdo ser

encaminhados, por escrito, ao LOCADOR.

D) - O LOCATARIO ¢ obrigado observar e se submeter a todas as

normas do Condominio ao qual pertence o imdvel locado, se houver. g‘
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO.
Fica eleito o foro da Comarca de Fortaleza/CE (sede do Locatario), para

dirimir quaisquer dulvidas advindas do presente contrato.

E, por assim estarem justos e contratados, as partes assinam o presente
instrumento em trés vias de igual teor e forma, para o mesmo fim,
juntamente com as testemunhas abaixo assinadas, prometendo fazé-lo

sempre bom e valido, por sj e Seus sucessores.

FO\?'@/Z de junho de 2013,
LOCADOR: \\,)\N AN

<\h MARIA DO CEO VILAR DE ALENCAR ARARIPE.
CPF: 102.183.191-34

LOCATARIO:

CONSELHO REGIONAL DE PSICOLOGIA 112 REGIAOQ.
CNPJ 37.115.524/0001738.
LIANA ELIAS.

Y fna

LFREDO / ENCAR GOMES.,

FABIANA RODOVALHO GOMES ALENCAR.

CPF n°: 439.009.094-15

CONJUGE DO FIADOR.
TESTEMUNHAS:
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