Servigo Pablico Federal
CONSELHO REGIONAL DE PSICOLOGIA - 182 REGIAO
JURISDIGAO MATO GROSSO

TERMO DE REFERENCIA

(Processo administrativo n® 013/2025)

1. OBJETO
1.1. Finalidade e Ambito do Termo de Referéncia

1.1.1 O presente Termo de Referéncia (TR) estabelece as diretrizes técnicas, juridicas,
administrativas e operacionais para aquisicdo de imovel urbano destinado a sede institucional do
Conselho Regional de Psicologia da 182 Regido (CRP/182), em conformidade com as disposi¢des
da Lei Federal n® 14.133/2021 (Lei de LicitagBes). O TR visa garantir que o bem imobiliario adquirido
atenda as exigéncias funcionais, normativas e estratégicas da autarquia, considerando:

» Parametros urbanisticos e ambientais estabelecidos pelo Plano Diretor de Cuiabd/MT;

» Normas técnicas de seguranca, acessibilidade e funcionalidade (ABNT NBR 9050, NBR
9077, NBR 15575);

« Previs@o de crescimento institucional baseada em projecdes demograficas e expansado do
quadro de colaboradores (horizonte de 10 anos).

1.2. Objetivo Estratégico da Aquisicao

1.2.1 A aquisi¢do do imovel tem como finalidade substituir a sede atual, que apresenta condi¢Ges
estruturais irregulares e insalubres, e viabilizar um espago fisico que permita:

1.2.1.1 Centralizac&o das atividades-fim do CRP/182, incluindo:
 Atendimento presencial e virtual ao publico (psicologos registrados e sociedade);
» Condug&o/Julgamento de processos ético-profissionais (Comissdes de Etica e Fiscalizag&o);
= Armazenamento seguro de documentos fisicos e digitais (arquivo com capacidade para 10
armarios de aco e central de servidor);
= Eventos técnicos e reunides plenérias (auditdrio para 50 participantes).

1.2.1.2 Otimizacéo de processos administrativos, com ambientes dedicados a:
« Assessorias técnicas (Juridica, Comunica¢do, Administrativo-Financeira);
« Infraestrutura de Tl (sala de servidores com cabeamento estruturado e rede elétrica
estabilizada);
= Apoio operacional (guarda-moveis, copa/cozinha e refeitério para 6 colaboradores).

1.2.1.3 Conformidade com politicas publicas, incluindo:
« Acessibilidade universal (rampas, elevadores, banheiros adaptados);
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« Sustentabilidade energética (iluminag&o LED, sistema de climatizagéo eficiente);
= Seguranca patrimonial (circuito fechado de TV, controle de acesso biométrico).

1.3 Requisitos Técnicos e Legais Minimos Esperados

1.3.1 O imdvel devera atender aos seguintes critérios, derivados de estudo técnico prévio (Processo
Administrativo n® 38/2024) e anteprojeto arquitetonico validado pela Diretoria do CRP/182:

centro politico-administrativo.

Critério Especificacdo Técnica Fundamento Legal/Normativo
Zona urbana de Cuiaba/MT, preferencialmente nos setores centrais|Art. 45 do Plano Diretor de
Localizacdo (Area de Desenvolvimento Institucional - ADI), com raio de 5 km do|Cuiab4/MT (Lei Complementar

n° 649/2021).

Lei Federal n° 13.146/2015
(Estatuto da Pessoa com
Deficiéncia).

- Rampas com inclinagdo méaxima de 8,33%;
- Corredores com largura minima de 1,50 m;
- Sanitarios adaptados (NBR 9050).

- Laudo de inspecdo predial atestando resisténcia a cargas de uso (5

IAcessibilidade

Instrucdo Técnica n® 08/2021

Seguranga kN/m?2); . -
Estrutural - Sistema de combate a incéndio (AVCB vélido, hidrantes e do Corpo de Bombeiros Militar
. de MT.
extintores classe C).

Infraestrutura |- Quadros de distribuicdo com disjuntores DR e DPS; NBR 5410 (Instala¢des Elétricas
Elétrica - Circuitos dedicados para Tl (nobreak de no minimo 10 kVA). de Baixa Tensdo).

~ |- Certidao negativa de débitos tributéarios (IPTU, ITBI); Lei Federal n° 10.406/2002
Documentacdo

- CCIR atualizado (para imoveis rurais limitrofes). (Codigo Civil).

1.4. Justificativa Técnica para Singularidade do Objeto

1.41 A aquisicdo fundamenta-se nasingularidade do imovel, conforme Art. 74, V, da Lei
14.133/2021, devido a:

1.4.1.1 Exigéncia de caracteristicas técnicas incomuns, como:
« Area construida minima entre 350 a 500 m2 distribuidas em planta livre (para adaptac&o a
layouts flexiveis);
« Idade maxima de 20 anos, garantindo conformidade com normas de seguranca p6s-2006
(NBR 15575);
« Previsdo de expansao vertical (reserva de carga estrutural para ampliagdo de pavimentos).

1.4.1.2 Necessidade de adequacéo imediata as atividades do CRP/182, inviabilizando a competi¢do
entre imoveis no mercado.

1.5. Vinculagéo a Planos Estratégicos

1.5.1 A aquisi¢do de imdvel para a nova sede do Conselho Regional de Psicologia da 182 Regido
(CRP/18%), ainda que fundamentada na urgente necessidade de desocupacao do prédio da atual
sede em virtude da sua condicdo estrutural, também est4 diretamente alinhada ao Planejamento
Estratégico 2023/2025, que estabelece diretrizes externas & modernizagdo da gestdo
administrativa, otimizagao de recursos e aprimoramento da infraestrutura institucional.
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1.5.2 Um dos principais eixos desse planejamento € a reducdo de custos com locacdo, garantindo
maior previsibilidade orcamentéria e independéncia financeira ao Conselho. A aquisi¢do da propria
sede elimina a necessidade de despesas recorrentes com aluguéis e reajustes inflacionarios,
permitindo que os recursos sejam redirecionados para investimentos estratégicos que beneficiam
diretamente os profissionais da psicologia e da sociedade.

1.5.3 Além disso, a nova sede contribuira para o fortalecimento daimagem institucional do CRP/182,
consolidando sua presenga como drgéo de referéncia na regido. Um espaco fisico adequado, bem
localizado e devidamente estruturado reforca a regulamentagéo do Conselho perante a categoria e
a sociedade, além de fornecer um ambiente mais acessivel e funcional para os atendimentos e
servigos prestados.

1.5.4 QOutro aspecto essencial contemplado no Planejamento Estratégico é a modernizacdo dos
servicos de atendimento, com a implementacdo de uma infraestrutura tecnoldgica integrada. O
novo imovel serd projetado para atender as necessidades de um prédio inteligente, incorporando
solugbes que otimizem a conectividade, a automagédo de processos internos e a acessibilidade
digital. Essa modernizagdo permitira maior eficiéncia na prestacdo de servigos aos profissionais de
psicologia, garantindo um atendimento agil, seguro e alinhado as novas demandas tecnolégicas da
administragdo publica.

1.5.5 Desta forma, a aquisi¢do da nova sede ndo atende apenas a uma necessidade estrutural, mas
também representa um passo estratégico para as contribui¢des dos objetivos institucionais do
CRP/182, contribuindo para a sua sustentabilidade administrativa e para a exceléncia dos servigos
prestados.

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL

2.1 A aquisicdo de imovel para a nova sede do Conselho Regional de Psicologia da 182 Regido
(CRP/18%) seré realizada com fundamento na Lei Federal n® 14.133/2021, que estabelece normas
gerais sobre licitagdes e contratos administrativos.

2.2 O procedimento seré conduzido nos termos do Art. 74, inciso V, que prevé a possibilidade de
dispensa de licitacdo para a aquisi¢ao de imoveis quando destinada ao atendimento das instituicdes
institucionais da Administracdo Publica, desde que suas caracteristicas de localizacdo e instalagao
condicionem sua escolha. Esse dispositivo legal permite que, em determinados casos, a
especificidade do imdvel e as suas condi¢des técnicas inviabilizam a realizagdo de um processo
competitivo, justificando a adogdo de critérios para a selecdo da melhor alternativa disponivel.

2.3 Além disso, a contratacdo atenderd as diretrizes condicionais pelos principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, garantindo transparéncia, economicidade e
adequacdo técnica na selecdo do imdvel. O processo de aquisicdo seguira todos os tramites
administrativos necessarios para garantir que a transacdo ocorra dentro dos parametros exigidos
pelos 6rgéos de controle e fiscalizagdo.
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2.4 Assim, a presente contratacdo serd realizada com observancia plena da legislacdo vigente,
respaldada por estudos técnicos e administrativos que garantem a escolha mais vantajosa para o
CRP/182, tanto sob o aspecto financeiro quanto operacional.

3. JUSTIFICATIVA

3.1 O CRP/182 atualmente opera em instala¢cOes inadequadas, com limitagbes estruturais que
prejudicam a eficiéncia dos servigos prestados. A nova sede deverd proporcionar melhor
infraestrutura, eficiéncia operacional, acessibilidade e seguranca, garantindo o cumprimento das
atribuicdes da autarquia.

3.2 O investimento na aquisicdo do imdvel justifica-se pela redugdo de custos com locagao,
valorizagdo patrimonial e garantia de espaco adequado para crescimento institucional.

4. CARACTERISTICAS DETALHADAS DO IMOVEL
4.1. Destinagéo Institucional

4.1.1 O imovel adquirido sera destinado exclusivamente ao uso institucional do Conselho Regional
de Psicologia da 182 Regido (CRP/182), com a finalidade de centralizar as atividades administrativas,
ético-profissionais e de atendimento & categoria e ao publico em geral. A utiliza¢do incluira:

« Atividades administrativas: Gestao de processos internos, reunides de comiss@es técnicas
(Etica, Fiscaliza¢do, Juridica), planejamento estratégico e operacionaliza¢do de setores como
Arquivo e Tecnologia da Informagéo (TI);

= Atendimento ao publico: Espaco fisico adequado para recepcéo, orientacdo, protocolo de
demandas de psicélogos e cidadaos, além do suporte técnico e institucional aos profissionais
registrados no CRP/182;

» Atividades finalisticas: Desenvolvimento e implementacdo de politicas e a¢des externas a
fiscalizacao do exercicio profissional da Psicologia, & promocéo da ética e ao aprimoramento
das préticas profissionais, garantindo que as normativas e regulamenta¢des da profissdo
sejam plenamente cumpridas e difundidas;

e Eventos institucionais: Realizacdo de congressos, reunides plenarias, cursos de
capacitacdo e assembleias gerais, contando com auditério ou sala de uso mdultiplo
estruturada para atender a essas finalidades;

» Armazenamento seguro: Depdsito de documentos fisicos e equipamentos essenciais as
atividades do Conselho, com controle de acesso, seguranca patrimonial e condigdes relativas
a preservacao de arquivos institucionais.
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4.1.2 A destinagcdo estd alinhada ao Estatuto da Pessoa com Deficiéncia (Lei Federal n°
13.146/2015) e as normas de seguranca do Corpo de Bombeiros Militar de Mato Grosso, garantindo
que o imdvel sirva como referéncia de acessibilidade e conformidade técnica.

4.2. Condigdes Técnicas e Operacionais Desejaveis do Imdvel
4.2.1. Area Construida e Dimensionamento

« Area construida minima: 350 a 600 m2, distribuidos de forma a atender as necessidades
funcionais imediatas e & projecao de crescimento institucional para os préximos 10 anos. A
distribuicdo incluira:

» Salas administrativas individualizadas (minimo de 12 ambientes);
« Areas coletivas (auditdrio, recepcao, refeitorio);
« Espacos técnicos (sala de servidores, guarda-maveis).

« Areatotal do terreno: Compativel com estacionamento para 5 a 10 veiculos, incluindo:
= Vagas reservadas para pessoas com deficiéncia (2% do total, conforme Lei Federal
n° 10.098/2000);
 Acesso pavimentado e sinalizado, conforme normas de urbanizagdo do Municipio
de Cuiaba/MT.

4.2.2. Localizagéo e Infraestrutura do Entorno

o Localizacdo geografica: Imével situado em Cuiaba-MT, preferencialmente em area central
ou de alta densidade institucional, com:
e Acesso a vias arteriais (ex.: Avenida Historiador Rubens de Mendonca, Getulio
Vargas, Avenida Fernando Correa da Costa ou Avenida Isaac PAvoas);
« Distancia maxima de 1 km de terminais de transporte publico;
« Infraestrutura urbana consolidada: redes de &gua, esgoto, energia elétrica e fibra
Optica.

e Restricdes ambientais e urbanisticas:
« Proibicao de localizagio em Areas de Preservacio Permanente (APP) ou zonas de
risco (alagamentos, encostas);
« Conformidade com o Zoneamento ADI (Area de Desenvolvimento Institucional),
conforme Art. 45 da Lei Complementar n® 649/2021 (Plano Diretor de Cuiabd).

4.2.3. Estado de Conservacao e Idade da Edificacéo

« Condicdes fisicas minimas:
= Estrutura livre de patologias: Auséncia de trincas, infiltra¢des, umidade ascendente
ou danos em vigas e pilares;
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« InstalagOes atualizadas: Sistemas elétricos e hidrossanitarios compativeis com a
NBR 5626/2020 (Instalagbes Prediais de Agua Fria) e NBR 5410/2004 (Instalacdes
Elétricas).

e Idade doimovel:
» Méximo de 20 anos (construido a partir de 2005), garantindo conformidade com
atualizagBes normativas p6s-NBR 15575/2013 (Desempenho de Edificacbes);
= Excecdo para imoveis mais antigos: Aceitacdo condicionada a laudo técnico de
avaliagdo estrutural que comprove viabilidade de reformas sem custos superiores a
20% do valor de mercado.

4.2.4. Infraestrutura Elétrica e de Telecomunicagdes

e Rede elétrica:
« Sistema trifasico com capacidade minima de 150 kVA;
« Circuitos dedicados para TI: Nobreak de no minimo 10 kVA e quadro de distribuicdo
com disjuntores DR (Diferencial Residual);
= Pontos de energia: Minimo de 100 tomadas distribuidas em padréo 2P+T (20A).

e Cabeamento estruturado:
e Infraestrutura de dados CAT 6A: Permitindo velocidade de até 10 Gbps;
» Ductos exclusivos para fibra Optica: Previsdo de expansdo para redes de alta
velocidade.

4.2.5. Acessibilidade Universal

o Conformidade com a NBR 9050/2020:
= Rampas de acesso: Inclinagdo méxima de 8,33%, com corrim&os duplos e piso tétil;
» Circulagdo interna: Corredores com largura minima de 1,50 m e portas de 0,90 m
de véo livre;
» Sanitarios adaptados: Box com dimensdes de 1,50 m x 1,50 m, barras de apoio e
lavatdrio acessivel.

« Sinalizacdo tétil e visual: Pisos podotéteis, placas em braile e contraste luminoso em areas
criticas (escadas, elevadores).

4.2.6. Segurancga Contra Incéndio e Panico

« Sistema de protecdo integral:
« Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB): Véalido e com atualiza¢éo anual;
» Deteccdo e alarme: Sensores de fumaca interligados a central de monitoramento
24h;
« Extintores: Classe C (para equipamentos elétricos) distribuidos a cada 200 mz;

Rua 40 n. 120 - Bairro Boa Esperanca - Cuiabd/MT - CEP: 78068-536 —
Telefone: (65)3627-7188
Pagina 6|13



ON:

Servi

CONSELHO REGIONAL DE PSICOLOGIA - 182 REGIAO
JURISDIGAO MATO GROSSO

» Saidas de emergéncia: Sinalizadas, iluminadas e desobstruidas, com rotas de fuga
de no minimo 1,20 m de largura.

5. DISTRIBUICAO DE AMBIENTES DESEJAVEL

5.1 O imdvel deverd apresentar uma distribuicdo espacial funcional e estratégica, garantindo
eficiéncia operacional, conformidade com normas técnicas e atendimento as demandas
institucionais do CRP/182, e as exigéncias do Codigo de Obras de Cuiabd/MT (Lei Complementar n®
212/2019), conforme detalhado abaixo:

5.1.1. Recepgéo e

Atendimento ao Publico

« Area minima: 15 m2, com layout aberto e integrado & entrada principal;
« Capacidade: Atendimento simultaneo a 3 usuérios, com balcéo de atendimento em formato
semicircular (comprimento minimo de 4 m);
o Infraestrutura:
o Sinalizac&o visual e tatil (NBR 9050/2020);
o Equipamentos: minimo de 3 terminais de computador, impressora multifuncional e
sistema de senhas;
o Acessibilidade: Balcdo com altura de 0,80 m e espaco livre para cadeirantes (1,50 m

x1,

50 m).

5.2. Salas Administrativas e Institucionais

Tabela de Salas, Dimensodes e NUmero de Trabalhadoras

. " Ndmero de - -
Espaco Descrigdo Area (m? Analise Estratégica
pag ¢ (m?) Trabalhadoras g
P . _— Espaco para 1 recepcionista, com
Recepcédo Afga de atendimento ao publico e 15-20 m? 1-3 possibilidade de expansdo para 3 em
visitantes. - .
horérios de pico.
Sala de Reunides Espaco para reunides internas. 20-25 m?2 8-10 Capaadade para reunices com equipes
maiores, considerando crescimento futuro.
Salade T Sala para equipamentos de tecnologial 8-10 m2 1 Espa§0~para 1 tepmco de TI, com érea para
e servidores. expansdo de equipamentos.
Area para equipe administrativa e Espago para 4-6 colaboradoras, com
IAdministrativo/Financeiro financgira quip 20-25 m?2 4-6 possibilidade de expansdo para 8 em caso de
' crescimento.
lArquivo Area  para arma;gnamento de 8-10 m2 1 Espagp pa~ra 1 colaboradora responsavel pela
documentos e materiais. organizacdo de documentos.
IAssessoria Juridica Gabinete para a equipe juridica. 8-10 m?2 2-3 Espalgo“ para  2-3 c?laboradoras, eom
possibilidade de expansao para 4.
Espago dg Myltlplo Arga flexivel wpara -e\'/e-ntos, 80-100 m2 50 pessoas Capacidade parfa eventos, reunides ou
Uso/Auditério treinamentos, reunides e auditdrio. palestras com até 50 pessoas.
Cozinha Are.a} _para preparo de lanches e 8-10 m2 2 E;pago para 2 colaboradoras utilizarem
refeicBes leves. simultaneamente.
Refeitério Espaco para refeicBes dos 12-15 mz 6.8 Capaud.a}qe para 6-§ polaborgdoras por vez,
colaboradores. com rodizio em horarios de pico.
Sanitarios Banheiros masculino e feminino. 10-12 m2 2-3 Espaco adequado para o numero atual e

futuro de colaboradoras.
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. " Ndmero de - -
Espaco Descrigdo Area (m? Analise Estratégica
pag ¢ (m?) Trabalhadoras g
Chuveiro Area com chuveiro para uso dos 3-4m2 1 Espaco individual para uso eventual.
colaboradores.
Guarda-Maveis Area para armazenamento de méveis 8-10 m2 1 Espagp pa~ra 1 colaboradora responsavel pela
e equipamentos. organizacéo.
aranda Area ex‘t~ern§ cober‘ta para descanso 15-20 m?2 6-8 E;pago para 6-8 colaboradoras utilizarem
ou reunides informais. simultaneamente.
Circulacéo Corredores e é&reas de circulacéo. 15-20 m2 - Area de fluxo, sem ocupacao fixa.

Reservatério

Area técnica para reservatério de

. 6-8 m? - Area técnica, sem ocupagcao fixa.
agua.

5.2.1 Anélise Estratégica

5.2.1.1 Capacidade Atual vs. Futura:

(0}

Atualmente, o conselho possui 22 trabalhadoras. A tabela foi elaborada para atender
a essa demanda, mas com flexibilidade para um crescimento de até 30-35
trabalhadoras em 10 anos.

O Espaco de Multiplo Uso/Auditdério foi dimensionado para 80-100 m2, permitindo a
realizacdo de eventos, treinamentos ou reunides com até 50 pessoas, 0 que atende
tanto as necessidades atuais quanto as futuras.

5.2.1.2 Distribuicéo de Espacos:

(0}

Os espagos de trabalho (Administrativo/Financeiro, Assessoria Juridica, Arquivo)
foram dimensionados para evitar superlotacédo, garantindo conforto e produtividade.
Areas de apoio (Cozinha, Refeitdrio, Sanitarios) foram planejadas para atender a um
nimero maior de pessoas, considerando o crescimento futuro.

5.2.1.3 Flexibilidade e Adaptabilidade:

(0}

(0}

O Espaco de Mdltiplo Uso/Auditorio pode ser adaptado para diferentes finalidades,
como treinamentos, eventos, palestras ou até mesmo como &rea de trabalho
temporaria, caso haja necessidade de expansao.

A Varanda e o Refeitdrio sdo &reas de convivéncia que contribuem para o bem-estar
das colaboradoras, sendo dimensionadas para suportar um ndmero maior de
pessoas.

5.2.1.4 Infraestrutura e Tecnologia:

(0}

ASala de T.I. foi dimensionada para suportar a expansdo de equipamentos e
infraestrutura tecnoldgica, essencial para o crescimento da organizag&o.
ACirculagdo foi planejada para garantir fluxo adequado, evitando
congestionamentos mesmo com o aumento do nimero de colaboradoras.

5.2.1.5 Acessibilidade e Conforto:
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o Todos os espagos foram pensados para atender as normas de acessibilidade,
garantindo que o imdvel seja inclusivo e adequado para todas as colaboradoras.

o As areas de descanso (Varanda) e refei¢des (Refeitorio) foram dimensionadas para
proporcionar conforto e bem-estar, fatores importantes para a retengéo de talentos.

5.3. Auditério ou Sala de Multiplo Uso
o Capacidade: Minimo de50 pessoas, com disposicdo em formato anfiteatro
ou layout flexivel;

« Area minima: 80 m2 (considerando densidade de 0,65 m2 por ocupante);

e Requisitos técnicos:
o Acustica: Paredes com tratamento absorvente (NBR 12.179);
o lluminacéo: Sistema dimmerizado e spots direcionais;
o Acessibilidade: 5% dos assentos adaptados para cadeirantes

5.4. Cozinha e Refeit6rio

e Cozinha:
o Areaminima: 8 a 10 mz;

o Seguranga: Exaustor com capacidade de 600 m3/h e piso antiderrapante
(NBR 13.818).

« Refeitorio:
o Capacidade: 6 a 8 pessoas simultaneas;
o Ventilagdo: Janelas basculantes ou sistema de ar-condicionado split.

5.5. Sanitarios Adaptados

« Quantidade: 2 banheiros masculinos e 2 femininos, além de 1 sanitario unissex
acessivel;

« Especificages:
o Cabines adaptadas: Dimensdes de 1,50 m x 2,20 m, com barras de apoio
e porta de 0,90 m de vao livre;
o Lavatorios: Altura de 0,80 m do piso e torneiras com sensor de presenca;
o Sinalizagdo: Pictogramas em braile e piso podotatil (NBR 16.537).

5.6. Estacionamento
« Vagas minimas: 5 vagas, sendo:
o 1vaga adaptada (largura de 3,50 m e sinalizagdo em amarelo);
o 4vagas padréo (2,50 m x 5,50 m).

e Infraestrutura:
o Piso: Asfalto ou concreto drenante;
o lluminag&o: Luminarias LED com sensor de movimento;
o Segurancga: Cameras de monitoramento e cerca eletrificada.
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5.7. Espagos Complementares
« Guarda-Moveis: Area de 8 m2 para armazenamento de equipamentos e materiais
de escritorio;
« Sala de Servidores: 10 m? com possibilidade de adaptagédo para instalacdo de
sistema de refrigeragédo dedicado (20.000 BTU) e nobreak de 15 kVA;
« Area de Circulagdo: Corredores com largura minima de 1,50 m e revestimento
antiderrapante.

6. ORCAMENTO

6.1 O orcamento para aquisicdo do imdvel estd estimado em R$ 3.625.000,00 (trés milhdes,
seiscentos e vinte e cinco mil reais), conforme dotacdo orcamentéria vigente.

7. CRITERIOS DE AVALIACAO E SELECAO DE IMOVEIS

7.1 A avaliagao e selecdo dos imoveis a serem adquiridos pelo Conselho Regional de Psicologia da
182 Regido (CRP/182) serd conduzida pelo Grupo de Trabalho constituido, que analisaréa as propostas
recebidas e poderd realizar visitas técnicas aos imoveis ofertados, caso necessario, para
esclarecimento de duvidas.

7.2 Durante o processo de sele¢do, o Grupo de Trabalho podera solicitar documentos
complementares, os quais deverao ser apresentados pelo(s) proponente(s) no prazo maximo de 15
(quinze) dias Uteis.

7.3 Os imoveis serdo submetidos a avaliagao técnica, financeira e documental, considerando 0s
seguintes critérios cumulativos:

7.2. Critérios de Selecdo

7.2.1. Conformidade técnica com as especificacdes deste Termo de Referéncia: O imovel deve
atender ao critério de area, infraestrutura, acessibilidade e condi¢cGes de conservacao, conforme
previsto neste Termo de Referéncia. Imoveis exijam reformas estruturais significativas para
adequacdo ao uso institucional seréo desclassificados.

7.2.2. Necessidade de reformas e adequacbes: Serd priorizado o imdvel que exija menor
necessidade de intervengdes estruturais para a adaptacdo as demandas do CRP/182. Caso as
reformas sejam possiveis, serdo avaliadas as avaliagdes técnicas e econdémicas dessas adequacoes,
considerando o custo total da aquisicao.

7.1.3. Localizagéo estratégica e infraestrutura disponivel: O imovel deverd estar localizado em &rea
de facil acesso, preferencialmente em regibes centrais ou estratégicas de Cuiabd-MT, com
infraestrutura consolidada, incluindo:
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« Acesso facilitado por transporte publico e vias pavimentadas;

= Disponibilidade de redes de &gua, esgoto, energia elétrica e telecomunicagdes;

« Proximidade de servicos essenciais (bancos, cartérios, 6rgdos publicos, etc.);

e Auséncia de riscos ambientais ou urbanisticos (alagamentos, restricbes de
zoneamento, entre outros).

7.1.4. Regularidade documental e juridica: O imovel deverd estar livre e desembaragado de
quaisguer dnus, gravames ou restricdes administrativas e judiciais. O proponente deveré apresentar
documentagéo completa e atualizada, conforme descrito no Item 8 - Documentacéo Exigida.

7.1.5. Critério de valor: O valor do imdvel seré baseado nos seguintes fatores:

= Compatibilidade com o orgamento estimado pelo CRP/182;

« Valor de mercado comparado a imoveis similares na mesma regido, utilizando referéncias
do setor imobiliario e laudo técnico de avaliagao;

« Custo-beneficio em relagdo a infraestrutura existente e necessidade de reformas.

7.1.5.1 Caso mais de um imdével atenda aos requisitos técnicos e documentais, a escolha final sera
feita com base no menor custo total, considerando néo apenas o valor da aquisi¢do, mas também
0s custos estimados de reforma, manutencéo e adequacéo a finalidade institucional.

7.2. Etapas do Processo de Avaliagdo

7.2.1 Analise documental preliminar: Verificacdo da regularidade juridica, fiscal e registral do
imovel e do proponente e conferéncia dos documentos exigidos, conforme descrito no Item 8 deste
Termo de Referéncia.

7.2.2 Vistoria técnica: Inspecdo presencial do imovel realizada por engenheiro ou arquiteto
habilitada para verificar as condi¢fes estruturais, instalac@es elétricas e hidraulicas, acessibilidade
e outros aspectos técnicos.

7.2.3 Classificagdo das propostas: As propostas serdo definidas em conformidade com os critérios
de custo-beneficio, conformidade técnica e localizagdo, com prioridade para imdveis que requerem
menor investimento adicional para adequagao.

7.3 Negociacao e parecer final

7.3.1 O imovel selecionado sera encaminhado @ homologacéo do plenério do CRP/182, que por sua
vez, convocara Assembleia Geral para aprovacdo, considerando a disponibilidade or¢amentaria, o
cronograma de aquisicdo e 0s prazos de ocupagao.

7.3.2 Caso mais de um imovel atenda cumprindo os critérios estabelecidos, a Comissao de Licitagao
utilizara uma matriz de classificacdo, ponderando os fatores técnicos, financeiros e documentais,
para determinar a proposta mais vantajosa para o Conselho.
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7.3.3 A decisdo final sera formalizada por meio de Relatério Técnico e Parecer Juridico
Fundamentado, a ser solicitada a analise e deliberacao da Presidéncia do CRP/182 e das demais
instancias administrativas competentes.

8. DOCUMENTAGAO EXIGIDA

8.1 Para garantir a regularidade juridica, fiscal e registral da aquisicdo, o vendedor devera
apresentar a documentagdo completa do imével e do(s) proprietéario(s), conforme detalhado nos
anexos deste Termo de Referéncia.

8.2 A documentacéo devera ser atualizada e apresentada em cdpias j& autenticadas ou com as vias
originais para autenticacdo pelo proprio conselho, acompanhada das respectivas certiddes validas,
emitidas em prazo nédo superior a 30 (trinta) dias da data de entrega da proposta.

8.3 A auséncia de qualquer documento exigido ou a constatacdo de onus, gravames, restricdes ou
irregularidades que inviabilizem a alienacdo do imével podera resultar na desclassificacdo da
proposta, salvo se o vendedor regularizar a pendéncia no prazo estipulado pela Comisséo de
Licitacdo.

9. CONDICOES DE PAGAMENTO: O pagamento sera realizado a vista ou parcelado, conforme
disponibilidade orcamentéria e previsao legal.

10. PRAZOS: O prazo maximo para conclusdo da transacéo sera 31 de maio de 2025 de modo que
as propostas deverdo ser enviadas no prazo de 10 dias a partir da publicagéo do edital.

11. DISPOSICOES FINAIS

11.1 O imovel sera desclassificado caso:
« Hajairregularidades documentais ou embargos legais insanaveis ou de dificil saneamento;
o N&o atenda as exigéncias técnicas;
« Contenha pendéncias financeiras ou tributarias.

11.2 As propostas devem ser enviadas por meio digital e fisico ao e-mail

12. DA CONTRATACAO

12.1. Apbs a apresentacdo de todas as documentagdes necessarias e comprovando a sua
regularidade o resultado da selecdo sera publicado na imprensa oficial e posteriormente convocado
o proprietario daquele selecionado, para formalizacéo do contrato de compra e venda de iméveis e
outras avencas, na forma da lei.

12.2. O vendedor, desde que garanta a entrega do imével no prazo exigido, poderd aguardar a
assinatura do Contrato para iniciar a desocupacao e processo de transferéncia da escritura e entrega
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das certiddes de regularidade. Para assinatura do Contrato, serdo exigidos os documentos que
comprovem a regularidade fiscal do vendedor junto aos tributos federais, estaduais e municipais,
bem como documentagdo do imdvel quanto a propriedade e aprovacdo nos 6rgaos competentes.

13. DOS CASOS OMISSOS

13.1 A execucdo do contrato, bem como 0s casos nele omissos, regulam-se pelas clausulas
contratuais e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se lhes, supletivamente, os principios da
teoria geral dos contratos e as disposi¢des de direito privado, na forma do artigo 123 da Lei n°
14.133/2021.

14. DAS DISPOSIGCOES GERAIS

14.1 Para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes relacionadas com a presente licitacdo, é
competente, na forma da lei, o foro da Justica Federal de Cuiabd/MT, com exclusdo de qualquer
outro foro, por mais privilegiado que seja.

14.2 Tratando-se de proposta apresentada através da Imobilidria ou Corretores de Imoveis, as
mesmas deverado ser acompanhadas da respectiva autorizacao de venda assinada pelo proprietario
com firma reconhecida.

13.3 A documentacéo relacionada néo elimina a necessidade de outros documentos, em fungéo
das peculiaridades de cada caso.

14.4 Fica desde j4 estabelecido que o CRP-18 ndo pagara despesas de intermedia¢&o ou corretagem.
O CRP-18 reserva-se o direito de vistoriar os imoveis ofertados, que deverdo estar a disposicéo para
visitas, avaliac@es e pericias

15. DO FORO

Cuiaba, 25 de fevereiro de 2025.

GREICY SILVA Assinado de forma digital por
GREICY SILVA DIAS:93141432104
DIAS:93141432104 Dados: 2025.04.01 17:00:32 -0300'

Greicy Silva Dias
Coordenadora Administrativa e Financeira - CRP/182 Regido-MT

De acordo com a competéncia que me foi conferida, APROVO o presente Termo, por considera-lo
em consonancia com a conveniéncia e oportunidade atinentes a discricionariedade da
Administracdo Publica.

KELI VIRGINIA
EBERT:00731286197

Keli Virginia Ebert
Conselheira Presidente — Ordenadora de despesas CRP/182 Regido-MT
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