Orgao Publico Federal
CONSELHO REGIONAL DE PSICOLOGIA
15° REGIAO - JURISDIGAO : ALAGOAS

CNPJ: 01.599.089/0001-17
CONTRATO 002/2023

CONTRATO DE LOCACAQ COMERCIAL

LOCADOR: MARIA AUXILIADORA TEIXEIRA RIBEIRO, brasileira, solteira, Psicologa,
portadora do RG n2? 98001197194 — SSP/AL, do CPF n2 494.594.817-87, residente &
domiciliada na Avenida Dr. Antdnio Gomes de Barros, n? 79/301-A — CEP: 57.036-000,
bairro Jatiuca - Maceio - Alagoas.

LOCATARIO: CONSELHO REGIOPNAL DE PSICOLOGIA DA 152 — JURISDICAO ALAGOAS,
inscrito no CNPJ n® 01.599.089/0001-17, localizado na Rua Coronel Murilo Otavio de
Barros, 139 — Gruta de Lourdes, Municipio de Maceid — Estadc de Alagoas, CEP: 57052-
401, representado neste ato por LEONARDO TENORIO LINS PEDRQSA, inscrito no CPF n¢
058.357.694-07, de conformidade com o Processo CRP/15 n? Q108/2023, resolvem
celebrar o presente Contrato de Locagdo em consonancia com a legislacao vigente.

| - OBIETO

CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto do presente contrato € a locagdo da sala n? 103 da Galeria
Miosotis, localizada na Avenida Mendonga Junior, 44, Gruta de Lourdes, Macei6 —
Alagoas.

1I-DESTINACAO

CLAUSULA SEGUNDA: O LOCATARIO utilizara o imovel exclusivamente para fins de guardo
de documentos deste Conselho Regional de Psicologia — 152 Regido, destino que n3o
podera ser alterado sem o prévio consentimento escrito do LOCADOR, sendo vedada
qualauer cessdo, transferéncia ou sublocag3o ainda guando parcial e temporéria gratuita
OU CNeresa.

&

CLAUSULA TERCEIRA: Sera eguiparada a violagdo da Clausula anterior, qualquer situagdo
de fato pela qual o LOCATARIO deixe de ocupar direta e integralmente o imovel locado,
am seu nome e conta propria. '

{10 PRAZO

CLAUSULA QUARTA: A locacdc sera pelo prazo determinado de 12 (doze) meses,
podendo ser renovado. Contando-se esse periodo de 01/05/2023 a terminar no dia
30/04/2024, data em que 0 LOCA TARIO obriga-se a restituir o imovel completamente
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desocupado, em conformidade com a LEl n? 8, 245 (LEI DO INQUILINATO) e Medida
Provisoria n® 482 de 30/03/1994.

CLAUSULA QUINTA: Se o LOCATARIO devaiver o imdvel antes do transcorridc © prazo
estabelecido na Clausula anterior ou rescisde ocorrer por inadimplemento de obrigag3o
aqui ajustada, pagara uma multa contratual correspondente a 01 {um) més de aluguel,
sem prejuizo do integral cumprimento das demais sangdes legais contratuais, (CODIGO
CIVIL) Art. 570 e 571 — Parégrafe Unico.

CLAUSULA SEXTA: Findo o prazo de locacao estipulado na Clausula Quarta, se ndo ocarrer
a hipotese de rescisdo cu a da renuncia, o que neste Ultimo caso devera ocorrer mediante
aviso por escrito de qualguer dos contratantes ao outro até trinta (30) dias antes de se
vencer cada periodo contratual, prorrogar-se-a a locagdo, consoante a assinatura de um
novo contrato, com garantia consoante deste contrato.

IV - PRECO

CLAUSULA SETIMA: O aluguel mensal é de RS 1.000,00 (um mil reais), com REAJUSTE
ANUAL, indice Geral de Preco de Mercado - IGPM. Neste valor esta incluso o aluguel,
condaminic e IPTU. Dai por diante, caso ocorra & hipotese prevista na clausula SEXTA,
ficara sujeito a reajustamentos pericdicos estabelecidos na legislagdo pertinente que
estiver em vigor.

CLAUSULA OITAVA: O aluguel sera pago pontualmente até o quinto dia util do més
subsequente, ajustada na clausula quarta deste instrumento, independente de cobranga,
mediante dep6sito ou transferéncia em nome de Maria Auxiliadora Teixeira Ribeiro, na
Agencia 4538, Conta Corrente 01000826-1,-do Banco Santander S/A. Ultrapassando 0s
dias acima estipulado o alugue! sera acrescide de multa de 2% (dois por cento} ao més a
partir do primeiro dia dtil do vencimento e mais 0,3% !zero virguia trés por cento) de
juros de mora, ao dia.

CLAUSULA NONA: Se c LOCADOR, ou seu representante legal, recusar recebimento sem
justa causa ou 0 LOCATARIO tiver dificuldade em efetuar o pagamento das obrigagoes
contratuais, devera este promover o respective deposito judicial até o 52 (quinto) dia atil
do més subsequente ao vencide. Ndo o fazendo, entende-se a gue ficou constituido em
mora, para todos os efeitos legais, especialmente para a incidéncia das obrigagdes
adiante convencionadas.

-

CLAUSULA DECIMA: O aluguel sera INTEIRAMENTE LIQUIDO ac LOCADOR respeitado a
legislacdo sobre a renda:
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a) Despesas de luz, os comprovantes dos pagamentos deverdo ser entregues ao
LOCADOR, ou a sua representante iegal, junto com o pagamento do aluguel
vencido, no prazo da locagdo estipulado neste instrumento ou provavel
prorrogacaoc;

b} Pagamento de Impaste Predial e Territorial Urbano (IPTU) e condominio .2
cargo do LOCADOR, além das taxas municipais relativas ao imovel locado;

c) Satisfacdo de todas as exigéncias do poder publico, relativa ao imovel locado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Além das obrigacbes mencionadas, qualquer outra que
caiba ao LOCATARIO e for pago peio LOCADOR, podera este também cobra-lo junto e
indissoluvelmente com qualguer aluguel subsequente, aplicando-se a demora ou recusa
de ressarcimento, as mesmas sangdes que decorreriam do atraso no pagamento dos
alugueis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Obriga-se o LACATARIO a remeter ac LOCADOR, ou seu
representante legal, dentro das 24 {vinte e quatro} horas de seu recebimento, qualguer
correspondéncia, intimagio ou notificagdo que lhe for dirigida pelo imovel locado, e, caso
nao ¢ faca, assume integralmente todas as responsabilidades pelas exigidas em tais
intervengbes e suas consequéncias.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: No ato da entrega das chaves o LOCATARIO liquidard os
aluguéis até aquela data e apresentara os comprovantes quitados das despesas de que
trata a Clausula Décima, e depositara, mediante recibo a importancia correspondente ao
consumo de energia, dgua e demais despesas dos dias que excederem o ultimo taldo
quitado, calculados a base do valor médio dos 03 (trés) meses anteriores.

V — CONSERVACAO

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Obriga-se o LOCATARIO a devolver o imovel no estado em
que o recebe, de acordo com o Laudo de Vistoria em anexo, gue passa a ser parte
integrante deste contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: O LACATARIO satisfara a propria custa, com solidez e
perfeicdo, todos os reparos e consertos de que necessite ou venha a necessitar o imovel
locado, satisfazendo, nesse sentido todas as exigéncias das sutoridades publicas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: O LOCATARIO sera responsavel pelos danos causados ao
imével pelo mau trato ou por aqueles gque resultem para os vizinhos do mau use do
imével locado, n3o se prejudicanda, durante os respectivos reparos, a contin uidade deste
contratc, em todos os seus efeitcs.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: O LACATARIO ou seu representante legal podera inspecionar
o imavel, pessoalmente ou através de representantes, sendo tal vistoria imprescindivel
antes da restituicdo, a fim de verificar a fiel observancia das obrigac8es assumidas pelo
LOCATARIO neste contrato, o qual n3c podera, sob pretexto algum fazer oposigdo a esse
direitc.

CLAUSULA DECIMA OITAVA: As benfeitorias ou acessdes que vierem a ser introduzidas,
de qualquer natureza, aderirdo automaticamente ao imovel locado, integralmente a
piena propriedade do LOCADOR. O consentimento escrito do LOCADOR, ou seu
representante legal, todavia, sera imprescindivel. O LOCATARIO renuncia desde logo,
irrevogavel, a todo direito de indenizagdo, compensagao ou retengdo aos valores
gespedidos.

CLAUSULA DECIMA NONA: As adaptacbes que se fizerem necessarias a instalacao de
aparelhos eletrodomeésticos, inclusive ar-condicionado, e que prescindam de mutilar o
imovel, poderdo ser efetuados mediante aviso prévio e cansentimento do LOCADOR, ou
seu representante legal sempre por escrito.

V1 - SANGOES

CLAUSULA VIGESIMA: Ac inadimplemento total ou parcial de qualquer das obrigagdes
deste contrato serdo aplicadas cumulativamente ou alternativamente, a juiza dc
LOCADOR ou seu representante legal, as seguintes sangoes:

a) - Rescisdo contratual automatica, independente de interpelacdo judicia! ou
extrajudicial, ndo significa a tolerancia de qualquer infracdo como renuncia
deste direito, casc @ mesma se repita ou se prolongue, com exigéncia das
obrigacdes financeiras totais previstas neste contrato, por antecipacao;

b) - Multa penal igual ao valor do dano, em se tratando de desconservacdo do
imovel e suas benfeitorias; "

¢} - Perdas e danos gue se apurarem, incluindo custos processuais;

d} - Pagamentos dos honorarios dos advogados e peritos do LOCADOR (A), ou
seu representante legal, desde ja fixado em 20% (vinte por cento) se for
litigioso e 10% (dez por cento) se for amigavet.

CLAUSULA VIGESSIMA PRIMEIRA: As partes contratantes elegem o fora da Comarca de
Maceio/AL, para dirimir guaisguer duvidas oriundas deste Contrato, renunciando 3
quaiguer outro, por mais privilégio gue seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato em 02 (duas) vias de
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igual teor e forma, na presencga de 02 (duas) testemunhas que também assinam,
elegendo o Foro da Comarca de Maceig/AL, para qualquer agao oriunda deste contrato.
Maceio, Y. de maio de 2023
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Locador: MARIA ILIADORA TEIXEIRA RIBEIRO
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Locatario: Conselho Regional de Psicologia — 152 Regiao
Leanardo Tendrio Lins Pedrosa - CRP/15 — 3023
Conselheiro Presidente
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