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1) INTERESSADO
¢ Razio Social: Conselho Regional de Psicologia 9° Regido — CRP-GO;
» Endereco: Av. T-2, n® 803, Qd. 76, Lt. 18, 5t. Bueno, Goifinia-GO;
« CNPI: 37.115.334/0001-10;
+ Contato: (62) 3253-1785.

2) ESTUDO DE VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade tem por objetivo analisar e avaliar, do ponto de vista técnico
e econdmico, a proposta que promova a selegdo e recomendagio de alternativas para a melhor
atender aos recursos fisicos e financeiros da instituigdo interessada. Com ele, permite-se
verificar qual o melhor tipo de ocupagfo e utilizagdo do espago fisico, bem como se os custos
e investimentos, que sdo necessdrios para a execugio da solugdo apontada, sdo compativeis
com os objetivos do érgdo. O estudo ainda apontard uma estimativa de custos, levando em
consideragiio a relagdio custo beneficio, ¢ 0 prazo para a elaboragio dos projetos e para a

execucdo dos referidos servigos.

3) OBJETO ESPECIFICO DO ESTUDO

O objeto especifico deste estudo de viabilidade refere-se a avaliagdo das necessidades
de utilizacio do espago fisico de uma organizagdo administrativa composta por varios
departamentos em sua composicio e com atendimento aberto ao publico, o Conselho
Regional de Psicologia 9° Regido — CRP-GO. Atualmente o CRP-GO possui sede propria, que

¢ um sobrado comercial com 294,63 m? de drea construida locado em um amplo terreno com

750 m?, em uma localizagdo centralizada, de fécil acesso e em regido nobre e comercial da
cidade de Goiénia - GO. Este imdvel, na época de sua aquisigdo foi adaptado para atender as
necessidades do CRP-GO, com a realizagio de reforma e sem ampliagio contemplando as
divisdes para a acomodagcdio e utilizagdo de todos os departamentos existentes. A seguir serdo

apresentadas as caracteristicas atuais do imével e alguns dados relevantes do CRP-GO:

e Tipo de imével: Sobrado Comercial;
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» Endereco: Av. T-2, n° 803, Qd. 76, Lt. 18, St. Bueno, Goiénia - GO;

= Inscrigio cadastral: 303.067.0299.000-5:

s Matricula: 17.021 do Cartério de Registro de Imdveis da 1* Circunscrigio;

e Area do terreno: 750,00 m?;

e Area construida: 294,63 m*;

o Caracteristicas: Pavimento inferior possui 06 salas administrativas, 01 copa, 02
depositos, 01 DML (depésito de material de limpeza), 01 varanda e 02 banheiros;
Pavimento superior possui 03 salas administrativas, 01 deposito e 02 banheiros;

e Vagas de garagem: (6 vagas descobertas;

= Banheiros: 04 banheiros;

e N° Departamentos: 10 departamentos;

+ N° Funcionarios: 20 funciondrios;

+ Membros P, Fisica: 8.612 ativos e 2.055 inativos;

e Membros P. Juridica: 664 ativos e 182 inativos.

Com o passar do tempo e consequentemente com o aumento do nimero de filiados e
colaboradores para atender &s demandas do CRP-GO, o espago fisico desta institui¢do passou
a ser insuficiente para acomodar todos os dn:partanientos e atividades desenvolvidas ao longo
da jornada de atuagdo, quer sejam as atividades corriqueiras do dia a dia, quer sejam as
atividades extraordindrias demandas ao longo do ano, tais como plendrias, treinamentos e
seminarios. Diante disso, surgiu a necessidade de elaborar este estudo de viabilidade técnica e
econdmica a fim de identificar possibilidades de solucionar o problema relacionado a
limitagio do espago fisico em consonfincia 4s demais necessidades surgidas ao longo do

tempo, e entdio embasar a tomada de decisio por parte da diretoria do CRP-GO.

4) METODOLOGIA

A metodologia empregada neste estudo de viabilidade técnica e econdmica baseia-se
na parametrizacio das caracteristicas necessarias do imével que ird atender as necessidades da
instituicdo, permitindo desta forma a obtengdo de um ponto de partida para a realizagéo de

andlises comparativas de hipdteses possiveis que atendam as necessidades do CRP-GO.
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Para a realizacdo da andlise comparativa entre as hipiteses, levou-se em consideracéo
a utilizagio de uma amostra de dados semelhantes entre si, principalmente em relagéo ao tipo
de localizacdo, acesso facilitado ao publico, drea construida, bem como a possibilidade de se
acomodar todos os departamentos e colaboradores do CRP-GO, permitindo desta forma a
possibilidade de se comparar dentre as opgdes as questdes mais impactantes na tomada de
decisdio a ser feita pela instituigdo, tais como: prazo de execugdo, valor de investimento e

impacto burocritico envolvido nas hipoteses apresentadas.

Para a composicdo da amostra de dados foram necessarias: a elaboracdo de laudo de
avaliaciio para fins de venda e locagio do atual imével do CRP-GO, Anexo 1; a realizagdo de
pesquisa de mercado de valores imobilidrios praticados na cidade de Goiénia - GO referente a
imdveis equivalentes as hipoteses levantadas; consulta de dados técnicos da engenharia de
custos fornecidos pelo Sindicato da Inddstria da Construgio no Estado de Goids (Sinduscon-
GO) referentes aos Custos Unitarios Basicos de Construgio de Dezembro de 2018
(CUB-Dez/2018), Anexo 2; e dados técnicos baseados na experiéncia do Conselho Regional
de Farmécia do Estado de Goias — CRF-GO, que recentemente passou pela experiéncia da
construgdo de sua nova sede, processo muito semelhante a situagio do Conselho Regional de

Psicologia.

Ap6s o levantamento e a anélise técnica de todos os dados, bem como a aplicagdo nas
hipéteses levantadas com suas respectivas caracteristicas inerentes, este estudo aponta de
forma conclusiva qual a melhor tomada de deciséo levando em consideragiio o atendimento as
necessidades na utilizacdo do espago fisico e despesas financeiras desembolséveis para a

execugdo deste melhor projeto.

5) HIPOTESES

Na fase de elaboragdo das hipiteses foram levantadas as opgles mais préximas da
realidade que atendem as necessidades do CRP-GO. Estas hipoteses foram divididas de
acordo com as caracteristicas das agdes necessdrias para o desenvolvimento de cada projeto a

ser executado. Sdo elas:

o Hipdtese 1: Reforma e ampliagio do imdvel atual;
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« Hipdtese 2: Demoli¢do do imdvel atual e construcdo de um novo imovel;
« Hipdtese 3: Compra ou locagiio de uma laje em edificio corporativo;

» Hipdtese 4: Compra de um terreno e construgdo de um novo imével.

Diante das hipéteses apresentadas ¢ para embasar a informagio de valores do imdvel
atual em relagdio a sua possivel venda ou locagfo, foi elaborado um Laudo de Avaliagdo de
imével para fins de venda e locacéo, conforme Anexo 1, contemplando toda a drea do imével,
sendo ela coberta/construida e descoberta, nas atuais condigdes do estado de conservagio
encontrado no ato da vistoria do mesmo. Estes valores apontados pelo Laudo de Avaliagdo

foram utilizados mais especificamente nas hipoteses 3 e 4.

5.1) Hipotese 1: Reforma e ampliaciio do imdvel atual

Atualmente a edificagio construida ocupa, com a presenca de salas, toda a largura da
parte frontal do terreno e, com a presenga de uma varanda no térreo, toda a largura do terreno
na parte posterior da edificagdo. Diante disso, observa-se a impossibilidade de acesso ligando
a via publica 4 parte posterior do terreno, local onde se encontra o espago livre para uma
possivel ampliagio. Com essa impossibilidade de acesso, a reforma e ampliagdo tornam-se
inviaveis tecnicamente devido ao fato de ser necessdria a demolicdio de partes das dreas
construidas da parte frontal, lateral ¢ posterior da edificagiio para acesso a drea posterior do

terreno, podendo ocasionar o comprometimento total ou parcial da edificagdo existente.

Além disso, a existéncia da edificacfio na parte frontal do terreno impossibilita a
escavacio no terreno para a utilizagio do subsolo como drea possivel de construgdo, como por
exemplo, a destinagio do mesmo para vagas de estacionamento. Diante desses fatos,
considera-se tecnicamente invidvel a execucdo desta hipotese como solugéo para a ocupagéo
do espago fisico disponivel ao CRP-GO. Qutro fato a ser considerado € que diante das novas
necessidades do CRP-GO, em relagio a ocupacio do espago, o imdvel atual, mesmo passando
por reforma em sua totalidade, j4 apresenta algumas inconsisténcias espaciais para a
adequagiio do mesmo a estas novas necessidades, haja vista que o atual imovel € fruto de uma

adaptacdo de uma edificagdo residencial antiga para uma edificacéio comercial.
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5.2) Hipotese 2: Demoli¢do do imé6vel atual e construcgiio de um novo imoével

Na formulagiio dessa hipétese foi tomado como base a consulta de dados técnicos da
engenharia de custos fornecidos pelo Sindicato da Indistria da Construgdo no Estado de Goids
(Sinduscon-GQ) referentes aos Custos Unitdrios Basicos de Construgdo de Dezembro de 2018
(CUB-Dez/2018), Anexo 2; e dados técnicos baseados na experiéncia do Conselho Regional
de Farmécia do Estado de Goids (CRF-GO), que recentemente passou pela experiéncia da
construgdo de sua nova sede, processo muito semelhante & atual necessidade e situagdo do

Conselho Regional de Psicologia.

Em reunido consultiva realizada com o departamento de compras e licitagdo do
CRF-GO, foram obtidos alguns dados referentes aos processos de compras, licitagbes e
execucio da nova sede. A seguir serfio apresentados os dados mais relevantes e que possuem
potencial de equivaléncia com as caracteristicas desta hipotese.

= N Departamentos: 10 departamentos;

s N Funciondrios: 50 funcionarios;

s N” Plendria: 12 conselheiros;

s Membros P. Fisica: Aproximadamente 9.000 inscritos;

s Membros P. Juridica: Aproximadamente 6.000 inscritos;

e Areado terreno:  1.035,00 m?

o Area construida:  2.132,00 m%

= Tipologia: 03 pavimentos (subsolo, térreo e superior);
s Tipo de acabamento: Alto Padrio;

e Valor dos projetos (arquitetura e complementares): Aproximadamente

RS 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) — R$ 70,36/m?;

+ Valor da demoligiio de edificacdo existente e execugiio do novo edificio: Aproxima-
damente R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) — R$ 2.345,22/m?;

« Valor do mobilidrio: Aproximadamente R$ 580.000,00 (quinhentos e oitenta mil

reais) — R$ 272,04/m?;
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s Valor das instalaces de informditica (CFTV e TI): Aproximadamente
R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) — R$ 93,81/m*;

e Valor das instalacdes de sonorizaciio (auditdrio, plendria e treinamento): Aproxi-
madamente R$ 80.000,00 (oitenta mil reais) — R$ 37,52/m?

¢ Valor de arquivo deslizante: Aproximadamente R$ 140.000,00 (cento e guarenta mil

reais) — R$ 65,67/m*;

e Valor das instalacdes de energia fotovoltaica: Aproximadamente R§ 175.000,00

(cento e setenta e cinco mil reais) — R$ 82,08/m*;

e Valor total (projetos + obra + instalacdes): Aproximadamente R$ 6.325.000,00 (seis

milhées e trezentos e vinte e cinco mil reais) — R$ 2.966,70/m*;
e Prazo de elaboracio dos projetos: 06 meses;
* Prazo de elaboraciio de orgamentos e licitacio: 06 meses;
* Prazo de execugiio da obra: 18 meses;

« Prazo de instalacbes para funcionamento (mobilidrio, informitica, sonorizagio e

mudanga): 06 meses;

» Prazo total de todo o processo: 36 meses.

Na consulta de dados técnicos da engenharia de custos fornecidos pelo Sindicato da
Industria da Construgio no Estado de Goids (Sinduscon-GO) referentes aos Custos Unitdrios
Basicos de Construgiio de Dezembro de 2018 (CUB-Dez/2018), Anexo 2, observou-se que
nio ha um padrio exatamente equivalente ao caso especifico desta hipotese, que ¢ a
demolicdo total de uma edificagdio com a construgdo de um novo edificio de 03 pavimentos
(subsolo, térreo e superior), diante disso o valor da tabela fornecida pelo drgdo como
referéncia mais proximo para a utilizagdo nessa hipotese foi o de construgdo de projeto
Comercial de Salas e Lojas CSL-16, acrescido de 50% a mais em relagio ao mesmo, haja
vista a tabela ndo considerar alguns itens que deverdio ser executados dentro do escopo desta
hipétese, como por exemplo, demoligdo da edificagio existente, instalagdes de climatizagdo,
ajardinamento, impostos e encargos. Esse acréscimo também foi considerado tendo como

base o acréscimo obtido na execugdo do projeto do CRF-GO em relagdo ao valor de
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referéncia do CUB-Jul/2015, data base para a execugéo dos servigos, conforme apresentado a

seguir.

s CUB-Julf2015 (CSL-16) para a obra CRF-GO: R$ 1.603,46/m?;

¢ Valor executado para a obra CRF-GO: R$ 2.345,22/m? (acréscimo de 46,26% em
relagdo ao CUB-Jul/2015 (CSL-16));

e CUB-Dez/2018 (CSL-16) para a obra CRP-GO: R$ 1.799,37/m?;

e Valor de execugiio para a obra CRP-GO: RS 2.700,00/m? (acréscimo de 50% em
relagio ao CUB-Dez/2018 (CSL-16));

Para o terreno do CRP-GO que possui 750,00 m* com dimensdes de (15x50) m, foi
considerado a maior ocupagio de acordo com os afastamentos contemplados na Lei
Municipal Complementar N° 177, Tabela I, Livro V, Art. 50, Titulo I, Capitulo I, que trata
dos pardmetros de ocupagdo e uso do solo do municipio, considerando 5,00 m de recuo frontal
para o subsolo, térreo e superior, auséncia de recuo lateral no subsolo e 2,00 m de recuo

lateral para o térreo e superior. Essa ocupagfo estd apresentada nos esquemas das Figuras 1 e

2 a seguir.
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Figura | — Area de ocupagdo do subsolo, igual a 675 m?
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Figura 2 — Area de ocupagiio do térreo e superior, igual a 946 m?

Tendo como base as informagdes obtidas nas tabelas do Sinduscon-GO e experiéncia
do CRF-GO, esta hipotese apresenta a seguir os valores para a execugdo da mesma. Levando
em consideragfio também a atualizagio dos valores de alguns itens da época da execugiio do
CRF-GO para a data atual.

o Areado terreno: 750,00 m?;

o Area construida:  1.621,00 m? (sendo 645m? subsolo + 946m? térreo e superior);
e Tipologia: 03 pavimentos (subsolo, térreo e superior);

¢ Tipo de acabamento: Alto Padrio;

* Valor dos projetos (arquitetura e complementares): Estimativa de R$ 80,00/m?,
totalizando R$ 129.680,00 (cento e vinte e nove mil e seiscentos e oitenta reais);

e Valor da demoligio de edificaciio existente e execucfo do novo edificio: Estimativa
de RS 2.700,00/m? totalizando R$ 4.376.700,00 (quatro milhdes e trezentos e setenta

e seis mil e setecentos reais);

* Valor do mobilidrio: Estimativa de R$ 300,00/m? totalizando R$ 486.300,00

(quatrocentos e oitenta e seis mil e trezentos reais);

* Valor das instalaces de informitica (CFTV e TI): Estimativa de R$ 100,00/m?,
totalizando R$ 162.100,00 (cento e sessenta e dois mil e cem reais);
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¢ Valor das instalacdes de sonorizacdo (auditorio, pleniria e treinamento):
Estimativa de R$ 50,00/m?, totalizando R$ 81.050,00 (oitenta & um mil e cinquenta

reais);

e Valor das instalacdes de energia fotovoltaica: Estimativa de RS 90,00/m?

totalizando R 145.890,00 (cento e quarenta e cinco mil e oitocentos e noventa reais);

s Valor total (projetos + obra + mobilidrio + instalacies): Estimativa de
R$ 3.320,00/m?, totalizando R$ 5.381.720,00 (cinco milhdes e trezentos e oitenta e um

mil e setecentos e vinte reais);
o Prazo de elaboragio dos projetos: 06 meses;
¢ Prazo de elaboragio de orcamentos e licitagdo: 06 meses;
e Prazo de execu¢iio da obra: 18 meses:

¢ Prazo de instalacdes para funcionamento (mobilidrio, informaitica, sonorizacio e

mudanca): 06 meses;

= Prazo total de todo o processo: 36 meses.

Dentro desta hipotese, foi considerado tecnicamente que dentro dos 1.621,00 m* de
area construida, considerando os pavimentos de subsolo, térreo e superior, € possivel atender
todo o plano de necessidades do CRP-GO atualmente, bem como is suas demandas futuras de
acordo com o crescimento do nimero de membros associados e consequentemente o aumento
dos servigos prestados com um maior nimero de funciondrios, tais como: vagas de
estacionamento no subsolo, recepgio, salas de espera e atendimento ao publico, salas para
todos os departamentos, salas para as diretorias, sala presidencial, sala de reunides e plenarias,
sala de treinamento, auditorio, arquivos, banheiros, copa e acessibilidade, dentre outras que

deveriio ser definidas no ato da concepgiio e elaboragio do projeto arquitetdnico.

Além desses valores para a execugdo do projeto levantado nesta hipotese, deve levar
em consideragdo a locagfio de um imével equivalente ao atual por pelo menos 24 meses para
que seja feita a acomodagdo de todos os colaboradores do CRP-GO, bem como a continuidade
da prestagdio dos servigos ao logo da execugdo da demoligdo do imével existente, construgdo
da nova edificagiio e mudanga para a nova sede. Para a estimativa de custo desta locagdo, foi

realizada pesquisa de mercado de imoveis possiveis de atendimento a esta necessidade
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(Anexo 3), considerando tamanho, localizagfio estratégica, regido de ficil acesso e tipologia

comercial. diminuindo assim a necessidade de grandes intervengdes.

O valor médio encontrado no mercado foi de RS 4.896,15/mensal para prédios com
média de 383,31 m? construidos de drea. Diante disso, o valor estimado para esse prazo de

locagdo sera apresentado a seguir.

s Prazo de locacio do imovel: 24 meses;
s Valor médio de mercado: R$ 4.896,15/mensal;

e Valor total com locacio: Estimativa de R$ 117.507,60 (cento e dezessete mil e

quinhentos e sete reais e sessenta centavos);

¢ Valor para adaptagdes e reformas ao imével locado: Estimativa de RS 200,00/m?,

totalizando R$ 76.662,00 (setenta e seis mil e seiscentos e sessenta e dois reais);

» Valor total (locaciio + adequacgiio): Estimativa de R$ 194.169,60 (cento e noventa e

quatro mil e cento e sessenta e nove reais e sessenta centavos).

Todo este valor ndo serd desembolsado de uma so vez, apenas o valor referente a
reforma e adaptacdes ao imovel locado, haja vista que esta despesa serd diluida ao longo do
prazo de locagdo, fato que ndo impactard financeiramente na execugdo do projeto desta

hipétese sugerida.

5.3) Hipétese 3: Compra ou locagio de uma laje em edificio corporativo

A demanda do CRP-GO ¢é aumentar o seu espago fisico para atender as suas
necessidades atuais, bem como as suas demandas futuras de acordo com o crescimento do
nimero de membros associados e consequentemente o aumnento dos servigos prestados com
um maior mimero de funcionarios. Com isso, para atender a essa realidade tem-se a hipitese
de locar ou comprar uma laje em edificio coorporativo, o qual oferece diversos servigos
comuns aos seus conddminos, tais como estacionamento, auditorio, salas de reunido, salas

multiuso, seguranca 24h, entre outras comodidades.

Para a estimativa do investimento desta hipotese, foi realizada pesquisa de mercado de

valores de locacio (Anexo 4) e compra (Anexo 5) de lajes em prédios corporativos. Além
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disso, foi feito 0 Laudo de Avaliagdio para fins de venda e locagio do imovel atual (Anexo 1).

Os valores estdo apresentados a seguir.

s Valor de venda do imével atual: Estimado em R% 1.450.000,00 (um milhdo e

quatrocentos e cinquenta mil reais);

« Valor de locaciio do imével atual: Estimado em R$ 4.100,00/mensal (quatro mil e

cem reais por més);

¢ Valor médio de compra de uma laje em prédio corporativo (sem acabamento):
R$ 5.797,61/m? Considerando uma édrea média de 729,44 m? entre os imodveis
pesquisados para locagio e venda tem-se um investimento médio estimado de

R$ 4.229.008,00 (guatro milhdes e duzentos e vinte e nove mil e oito reais);

e Valor médio de locacio de uma laje em prédio corporativo (sem acabamento):
R$ 39,85/m? Considerando uma #drea média de 729,44 m*® entre os imoveis
pesquisados para locagdo e venda tem-se um custo médio mensal estimado de
R$ 29.068,18/mensal (vinte e nove mil e sessenta e oito reais ¢ dezoito centavos por

meés);

¢ Valor médio de condominio para a manuten¢io do edificio comercial:
R$ 9.000,00/mensal, referente a uma drea média de 729,44 m* entre os imoveis

pesquisados para locagdo e venda;
s Valor para projetos, execugio, instalacdes e mobilidrio de uma laje corporativa:
o Projetos (arquitetura e complementares): RS 80,00/m*
G Execucso: TS 1,620, 00/ 6% e vilorts coscan nove (R 2.900, 0070
o Instalacdes (CFTV + TI): RS 100,00/m?;
o Mobilidrio: RS 300,00/m?
o Valor total (projetos + obra + instala¢des + mobilidrios): RS 2.100,00/m?;

e Valor para projetos, execugio, instalagdes e mobilidrio de uma laje corporativa:
Considerando uma drea média de 729,44 m? entre os iméveis pesquisados para locagio

e venda tem-se um investimento médio estimado de R$ 1.531.824,00 (um milhdo e
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quinhentos e trinta e um mil e oitocentos e vinte e quatro reais), independente da

hipotese de locag@o ou compra do imovel:

Diante dos valores apresentados observa-se que a drea média das lajes corporativas
(729,44 m?) pesquisados para locagiio e venda ndo ¢ equivalente & area de possivel construgdo
apresentada na hipdtese 2 (1.621,00 m?*). Apesar dos prédios comerciais oferecerem diversas
comodidades, estas ndo sio de exclusiva utilizagio por parte da instituigdo locatdria ou
proprietiria do andar, implicando no compartilhamento entre as diversas instituigdes
residentes no edificio, fato que pode causar eventuais contratempos relacionados és
programagdes e planejamentos das atividades exercidas pelo CRP-GO. Além desses
transtornos, outro fator a se considerar na adogdo desta hipotese € a existéncia de taxacgio
mensal para manutengdo do condominio, que neste caso, de lajes corporativas, sdo valores

consideravelmente altos que impactardo diretamente nos custos fixos mensais do CRP-GO.

Para a hipotese de se comprar uma laje corporativa o CRP-GO deveria desembolsar o
valor estimado de R$ 5.797,61/m? para a aquisigio do imdvel mais R$ 2.100,00/m* para
projetos, execugdo, instalagdes e mobilidrio de uma laje corporativa, totalizando um valor
global de RS 7.897,61/m* Considerando uma drea média de 729.44 m?* entre os imdveis
pesquisados para locagdo e venda o investimento médio estimado seria de RS 5.760.833,00
(cinco milhdes e setecentos e sessenta mil € oitocentos e trinta e trés reais). Além desse valor
de investimento, o CRP-GO teria que desembolsar mensalmente um valor estimado de

R$ 9.000,00/mensal, para pagamento da taxa de condominio.

Para a hipétese de se locagdo uma laje corporativa o CRP-GO deveria desembolsar o
valor estimado de R$ 2.100,00/m? para projetos, execugdo, instalagdes e mobilidrio de uma
laje corporativa. Considerando uma drea média de 729,44 m? entre os iméveis pesquisados
para locaciio e venda o investimento médio estimado seria de R$ 1.531.824,00 (um milhdo e
quinhentos e trinta ¢ um mil e oitocentos e vinte e quatro reais). Além desse valor de
investimento inicial, 0 CRP-GO teria que desembolsar mensalmente um valor estimado de
RS 29.068,18/mensal, para pagamento da mensalidade de locagdo, bem como um valor
estimado de R$ 9.000,00/mensal, para pagamento da taxa de condominio, totalizando
R$ 38.068,18/mensal ou R$ 456.818,16/anual. A principio investimento inicial da locagdo

comparado com o investimento de se comprar o imével € significativamente menor, porém
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considera-se invidvel financeiramente ao longo do tempo, pois o custo anual é muito elevada,

haja vista o CRP-GO néo ter fins lucrativos.

Outro fato a se considerar nesta hipdtese € a possibilidade de venda ou locagéo do
imével atual para a efetivagio da compra ou locagdo da laje corporativa. Porém tendo em
vista os altos valores de investimento inicial ¢ manutengio ao longo do tempo em se
acomodar neste tipo de imével os valores que seriam possivelmente levantados ndo iriam ser

significativos na execugdo desta hipotese.

5.4) Hipétese 4: Compra de um terreno e construcio de um novo imével

Para a formulagdo desta hipétese foi levado em consideragdo a estimativa do
investimento para a compra de um imével desocupado, com caracteristicas semelhantes ao
imével atual em que se situa o CRP-GO, principalmente em relagdo ao tipo de localizagéo,
acesso facilitado ao publico e regido centralizada na cidade de Goidnia-GO. Diante da
pesquisa observou-se que as regides mais bem localizadas e centralizadas da cidade possuem
pouquissimas opgdes de imoveis desocupados como dimensdes equivalentes ao terreno atual
do CRP-GO. Com isso a pesquisa teve que ser feita levando em consideragio também
iméveis cujo terreno seja equivalente ao de ocupagdo atual, porém com alguma drea edificada
dentro de suas delimitagdes. Os valores obtidos na pesquisa de mercado imobilidrios desses
iméveis estdo apresentados no Anexo 6. O valor médio encontrado para a aquisigdo de um
im6vel compativel com a necessidade do CRP-GO foi de RS 1.961.250,00 (um milhdo e
novecentos e sessenta e um mil e duzentos e cinquenta reais), cujo a drea media € de

698,04 m2, valor bem parecido com o terreno atual do CRP-GO, que ¢ de 750,00 m*.

Diante dessa realidade de iméveis em regides equivalentes ao do atual imével do
CRP-GO, observa-se que as mesmas sdo regides bastante ocupadas demograficamente dentro
da cidade, fato que contribui para o aumento nos valores de mercado imobilidrio. Desta
forma, para a execugdo dessa hipdtese torna-se necessdrio a aquisigio, demolicdo e
construgdo de uma nova edificagdo, fato que nos remete a hipdtese 2, que refere-se a

demoligiio do imével atual e construgio de um novo imével.
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6) CONCLUSAO

Haja vista as particularidades de cada uma das hipiteses apresentadas, este estudo de
viabilidade técnica e econdmica permite avaliar dentre elas a mais indicada diante das
demandas atuais e possiveis demandas futuras do CRP-GO, considerando os critérios de nivel
de burocracia envolvida, investimento financeiro e de recursos humanos, possiveis transtornos
4 institui¢do e custo-beneficio de médio e longo prazo. Desse modo, a andlise técnica das
hipéteses levantadas, permitiu a conclusdo de que a opg¢do técnica e financeiramente mais
vantajosa ¢ a hipotese 2, que refere-se a demoligdo do imdvel atual e construgdo de um novo

imadvel.

Para a execuciio do projeto da hipdtese 2, estima-se um investimento no valor total
RS 5.381.720,00 (cinco milhdes e trezentos e oitenta € um mil e setecentos e vinte reais),
contemplando todos os projetos (arquitetdnico e complementares), execugdo da obra da nova
sede, mobilidrio e instalagdes para o devido funcionamento do nova edificagiio. Além do
investimento financeiro, estima-se que para toda a execugfio deste processo serd necessirio
um prazo de em torno de 36 meses, a contar desde a contratagio e elaboragdio dos projetos,
passando pela licitagdo e contratagdo da empresa executora, mudanga para uma sede
provisoria, demoli¢do da edificagdo atual, construgiio da nova edificagéio, instalagio de
equipamentos e mobilidrios na nova sede e mudanga definitiva para o novo local construido e

equipado.

Diante de todo o exposto, bem como a experiéncia passada pelo CRF-GO, ressalta-se
que para que seja cumprido este prazo de 36 meses o CRP-GO deverd dispor de uma equipe
bastante capacitada e entrosada nas diversas dreas envolvidas no processo, principalmente nas
dreas técnica, de licitagdo, juridica e de compras. Para isso, sugere-se a contratagdo de mio de
obra de assessores técnicos qualificados e especificos para cada drea envolvida, bem como a
contratacio de estagidrios para o auxilio nas diversas atividades a serem desenvolvidas

durante todo o processo.

Importante ressaltar que, considerando as caracteristicas fisicas da nova edificagdo
prevista nessa hipdtese, acredita-se que o CRP-GO terd atendidas suas demandas por espago

fisico & longo prazo, considerando o possivel incremento de novos membros inscritos e novos
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colaboradores, bem como o atendimento de novas demandas de atividades relativas a sua
atuacio.

Goiénia, 31 de Janeiro de 2019.

u:t, 0 : -
J Murillo Batista Ferreira
Engenheiro Civil - CREA 17.916/D-GO

Representante Legal
Bem Mais Engenharia Ltda. — EPP

CNPI.: 17.680.685/0001-67
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ANEXO 1
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA FINS DE VENDA E LOCACAO
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL PARA FINS DE VENDA E
LOCACAO
LOCALIZAGAO: AVENIDA T-2, SETOR BUENO

Interessado: Conselho Regional de Psicologia 9* Regido

Guoidnia, dezembro de 2018
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1) INTERESSADO

e Razdo Social: Conselho Regional de Psicologia 9" Regido;
= CNPI: 37.115.334/0001-10;
» Contato: (62) 3253-1785.

2) OBJETO DA AVALIACAO

» Tipo: Sobrado Comercial;

e  Endereco: Av, T-2, n” 803, Qd. 76, Lt. 18, St. Bueno, Goidnia — GO;

e Inscricio cadastral: 303.067.0299.000-5;

e Mairicula: 17.021 do Cartério de Registro de Imdveis da 1* Circunscrigéo;

e Areado terreno: 750,00 m?;

o Areaconstruida: 294,63 m%

s Caracteristicas: Pavimento inferior possui 06 salas administrativas, 01 copa, 02
depositos, 01 DML (depésito de material de limpeza), 01 varanda e (02 banheiros;
Pavimento superior possui 03 salas administrativas, 01 depésito e 02 banheiros;

* Vagas de garagem: 06 vagas descobertas;

= Banheiros: 04 banheiros.

3) FINALIDADE

Avaliacdio do valor de venda e locagiio do imdvel supracitado, contemplando toda a drea do

imavel, sendo ela coberta/construida e descoberta.

4) VISTORIA

» Regido:

A regiiio do imodvel avaliado apresenta caracteristicas de adensamento habitacional e
com topografia plana. E dotada de toda a infraestrutura necesséria, como energia
elétrica, rede telefénica, rede de internet, iluminagdo piblica, rede de abastecimento de
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dgua, rede de coleta de esgoto, pavimentagio, seguranga pablica, coleta de lixo, lazer,
servicos de correios, hospital e etc. O terreno do imével é de topografia plana. O
im6vel estd localizado em via piblica de importante e estratégico ponto de
localizagiio, em um bairro centralizado da cidade, com grande fluxo de veiculos e
pessoas. Na mesma via existen vdrios imdveis com caracteristicas comerciais, fato

que colabora para a tipografia do imdvel avaliado com fim comercial.
» FEdificacio:

O imdvel avaliado estd localizado em um terreno de 750,00 m? com dimensdes de
15,00 metros frontal e fundo por 50,00 metros nas laterais. A edificagio avaliada
possui uma drea construida de 294,63 m?, dividida em dois pavimentos, sendo que no
pavimento inferior possui 06 salas administrativas, 01 copa, 02 depdsitos, 01 DML
(deposito de material de limpeza), 01 varanda e 02 banheiros; e no pavimento superior
possui 03 salas administrativas, 01 depésito e 02 banheiros.

5) METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagio baseia-se no método direto comparativo de dados de mercado,
com utilizagdo de amostra de dados semelhantes ao imével avaliado em relagio ao tipo de

localizagdio, bem como finalidade de utilizagdo com possibilidade comercial.

6) PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Ma fase de pesquisa, buscamos para comparagio, elementos o mais semelhante possivel dos
iméveis avaliados, porém, como ndo foi possivel limitar a regido da pesquisa apenas no
entorno deste imdvel, a estendemos para outros locais de mesmo padrio comercial. Os dados
foram coletados no mercado imobilidrio da cidade de Goidnia. As informagdes do imdvel

foram fornecidas pelo interessado e a partir da vistoria realizado no local.

Foram verificadas algumas diferengas entre os dados que compuseram a amostra, tanto entre
si quanto em relagio ao bem avaliado, ndo sendo diferencas de cunho relevante, as quais

possibilitaram a utilizagdo dos dados levantados. Desta forma, apds o término da pesquisa
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foram testadas as hipiteses levantadas quanto as varidveis que seriam importantes na variacio

dos pregos dos imdveis pesquisados.

7) ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

e Grau de Fundamentacio

O presente laudo de avaliagiio tem Grau de Fundamentagio I de acordo com a
classificagio descrita na NBR 14.653-2 da ABNT, conforme a Tabela 1 a seguir.

Tabela 1 — Classificagio do grau de fundamentagio da avaliagio.

Grau
Ttem Descrigao i Tl
1 | Caracterizagiio do imovel avaliando s 4
2 | Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados X
3 | Identificagio dos dados de mercado X
4 | Extrapolagdo X
5 | Nivel de significdncia dos regressores X
6 | Nivel de significincia da equagio X
Homogeneizagio prévia dos fatores nio
Total de pontos obtidos 11
Grau de fundamentacfio atingido 1
* Grau de Precisio

Foi obtido Grau [ de precisfo na avaliagio do imdvel, sendo a amplitude total do

intervalo de confianca igual a 13,78%.

8) IDENTIFICACAO DO VALOR DO BEM

¢ Valor de Venda
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dgua, rede de coleta de esgoto, pavimentagdo, seguranga plblica, coleta de lixo, lazer,
servigos de correios, hospital ¢ etc. O terreno do imdvel € de topografia plana. O
imével esti localizado em via piblica de importante e estratégico ponto de
localizagio, em um bairro centralizado da cidade, com grande fluxo de veiculos e
pessoas. MNa mesma via existem vdrios imdveis com caracteristicas comerciais, fato

que colabora para a tipografia do imdvel avaliado com fim comercial.
= Edificaciio:

O imdvel avaliado estd localizado em um terreno de 750,00 m?, com dimensdes de
15,00 metros frontal e fundo por 50,00 metros nas laterais. A edificagio avaliada
possui uma drea construida de 294,63 m?, dividida em dois pavimentos, sendo que no
pavimento inferior possui 06 salas administrativas, 01 copa, 02 depésitos, 01 DML
(deposito de material de limpeza), 01 varanda e 02 banheiros; e no pavimento superior

possui 03 salas administrativas, 01 deposito e 02 banheiros.

5) METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagdo baseia-se no método direto comparativo de dados de mercado,
com utilizagio de amostra de dados semelhantes ao imével avaliado em relago ao tipo de
localizagiio, bem como finalidade de utilizag3o com possibilidade comercial.

6) PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Ma fase de pesquisa, buscamos para comparagio, elementos o mais semelhante possivel dos
imoveis avaliados, porém, como ndo foi possivel limitar a regifio da pesguisa apenas no
entorno deste imdvel, a estendemos para outros locais de mesmo padriio comercial. Os dados
foram coletados no mercado imobilidrio da cidade de Goidnia. As informagdes do imével

foram fornecidas pelo interessado e a partir da vistoria realizado no local.

Foram verificadas algumas diferengas entre os dados que compuseram a amostra, tanto entre
si quanto em relagiio ao bem avaliado, nfo sendo diferengas de cunho relevante, as quais

possibilitaram a utilizagfo dos dados levantados. Desta forma, apds o término da pesquisa
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foram testadas as hipéteses levantadas quanto s varidveis que seriam importantes na variagiio

dos pregos dos imdveis pesquisados.

7) ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

¢ Grau de Fundamentagio

O presente laudo de avaliagio tem Grau de Fundamentacio I de acordo com a
classificagdo descrita na NBR 14.653-2 da ABNT, conforme a Tabela 1 a seguir.

Tabela 1 — Classificactio do grau de fundameniagio da avaliagio,

I'te.m treaciielo Grau. .
I |'II |10
1 | Caracterizagiio do imével avaliando X
2 | Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados X
3 | Identificagio dos dados de mercado X
4 | Extrapolagdo %
5 | Nivel de significincia dos regressores X
6 | Nivel de significincia da equacdo x
Homogeneizagfio prévia dos fatores nio
Total de pontos obtidos 11
Grau de fundamentagio atingido I

¢ Gran de Precisio

Foi obtido Grau I de precisdo na avaliagio do imdvel, sendo a amplitude total do

intervalo de confianga igual a 13,78%.

8) IDENTIFICACAO DO VALOR DO BEM

s Valor de Venda
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A Equagiio estimativa de Regressfio Miltipla obtida para o cdlculo do valor de venda do

imével foi a seguinte:

5

I

Valor de Venda = 1.319,3196 * Area do terreno + 1.582,5273 * Area construida

Substituindo-se os atributos do imoével avaliado na equago anteriormente mencionada e

adotando-se uma confiabilidade de 80%, obtém-se o intervalo global de confianga para o

valor de aluguel apresentado na Tabela 2 a seguir,
Tabela 2 — Intervalo global de confianga para o valor de venda do imadvel avaliado,

Limite (inferior) Médio (calculado) Limite (superior)
R§ 1.255.147 41 R$ 1.656.352,03
RS 1.455.749,72
-13,78% +13,78%

Para a identificacio do valor de venda do imovel avaliado foi considerado o valor médio do

intervalo de confianga.

* Valor de Locagdo

A Equaglio estimativa de Regressio Miltipla obtida para o cédlculo do valor de locacio do

imdével foi a seguinte:

Valor de Locacgio = 795,5072 + 11,4835 * Area construida

Substituindo-se os atributos do imdvel avaliado na equagdo anteriormente mencionada e
adotando-se uma confiabilidade de 80%, obtém-se o intervalo global de confianga para o

valor de locagiio apresentado na Tabela 3 a seguir.

Tabela 3 — Intervalo global de confianga para o valor de locagio do imdvel avaliado.

Limite (inferior) Médio (calculado) Limite (superior)
RS 3.603,04 RS 4.754,74
R$4.178.89
-13,78% +13,78%

Para a identificacio do valor de locagio do imovel avaliado foi considerado o valor médio do

intervalo de confianga.

9) CONCLUSAO
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Haja vista o exposto e considerando um arredondamento dentro da margem dos limites
calculados, tem-se os seguintes valores:
=  Valor de Venda

O valor de venda do imével apresentado, tendo como referéncia a presente data, é avaliado

em: R$ 1.450.000,00 (um milhdo e quatrocentos ¢ cinquenta mil reais).

¢ Valor de Locagio

O valor de locagio do imével apresentado, tendo como referéncia a presente data, é avaliado

em: R$ 4.100,00 (quatro mil e cem reais) mensais.

10) OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

» As informagdes do referido imével foram fornecidas pelo interessado;
s s elementos foram constatados in loco quando da vistoria ao imdvel;

s s dados foram obtidos junto aos agentes do mercado imobilidrio, todos tomados
como de boa fé e, portanto, confidveis.

e Toda a documentacdo do imovel e do proprietirio encontra-se correta e devidamente
regularizada;
e O imdvel encontra-se livre e desembaragado de quaisquer énus, em condigdes de ser

imediatamente ocupado;

o Estio anexados a este relatério os registros fotograficos do imével avaliado.

Goifnia, 17 de dezembro de 2018.

rillo Batista Ferreira
"~ Engenheiro Civil - CREA 17916/D-GO
Representante Legal
Bem Mais Engenharia Ltda. — EPP
CNPJ 17.680.685/0001-67
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ANEXO I - REGISTRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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ANEXO 2
TABELAS DE CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO
SINDUSCON-GO
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CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - JULHO - 2015
NBR 12.721:2006 — CUB 2006

PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.114,60 R-1 1.361,81 R-1 1.619,53
PP-4 989,79 PP-4 1.279,49 R-8 1.295,90
R-8 940,99 R-8 1,109,16 R-16 1.400,32
PIS 734,69 R-16 1.067,47

PROJETOS — PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.270,22 CAL-8 1.341,38
CSL-8 1.115,02 CSL-8 1.208,39

CSL - 16 1.482,68 CSL- 16 1.603,46

PROJETOS — PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

PROJETO

RP1Q 1.149,04
GI 614,00
Valor referencial (R$/m2) R-16A | Variagdo més % | Variagdo ano % |Variacdo 12 meses %
1.400,32 4,523 5,603 | 6,454
MATERIAIS MAO-DE-OBRA EQUIPAMENTO | DESPESAS ADMINISTRATIVAS TOTAL
576,10 767,83 5,91 50,48 1.400,32
MAOQ DE OBRA (custo médio R$/hora)
Pedreiro de massa h 7,50984
Servente h 5.36263
Engenheiro h 57,4600

Os valores adma referem-se aos Custos Unitdrios Basicos de Construgdo {CUB;'n"#}fcalr.uBadus de acorde com a Lel Fed. n@. 4.591, de
16/12/64 e com @ Morma Técnica NBR 12.721:2006 da Assoclagio Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sfo correspondentes ao més
de JULHO DE 2015.

"Eetes custos unitirios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, noves memoariais
descritivos & novos critérios de orcamentacio e, portanto, constituem nova série histdrica de custos unitdrios, nge compardveis com 3
anterior, com a designacio de CUE/2006".

"Ma formacdo destes custos unitdrios bdsicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em  conta na
determinacia dos preges por metro quadrado de construgie, de acordo com o estabelecide no projeto e especificagies correspendentes a
cada caso particular: fundagtes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos
e instalagBes, tais como: fogBes, aguecedores, bombas de recalque, incineraco, ar-condicicnade, calefacio, ventilagio e exaustdo, outros;
playground (quando ndo classificado como drea construida); obras e servigos complementares; urbanizacdo, recreagdo (piscinas, campos
de espaorte), ajardinamento, instalacio e regulamentacio do condominio; e outros servigos (que devem ser discriminados no Anexo A -
quadro IIT); impostos, taxas & emolumentos cartorials, projetos: projetos arquitetBnicos, projeto estrutural, projeto de instalagdo, projetos
especiais; remuneracio do construtor; remuneragdo do incorporador.”

Projetos-Padrido que compdem a norma NBR 12.721:2006

Padr3o Baixo Padrio Mormal Padrao Alto Comercial Mormal

Residéncia Unifamiliar (RI) Residéncia Unifamiliar (RI) Residéncia Unifamiliar (RI) Comercial Andar Livee (CAL-8)
Prédio Popular (PP) Prédio Papular (PP} Residéncia Multifamiliar (RB)  Comerclal Salas e Lojas (C5L-8)
Residéncia Multifamiliar (RE) Residéncia Multifamiliar (R8) Residéncia Multifamiliar ((R16) Comercial Salas e Lojas (CSL-16)
Projeto de Interesse Soclal (PIS) Residéncia Multifamiliar (R16)

Comercial Alto Residéncia Popular (RP1Q)

Comercial Andar Livre (CAL-8)

Comercial Salas e Lajas {CSL-8) Galpdo Industrial {GI)

Comercial Salas e Lojas (C5L-16)

Informactes: 62 3095-5162  www .sinduscongaias.com,br - www.cub.org.br e-mail: sebastiana@sinduscongoias.com.br
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CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - NOVEMBRO - 2018
NBR 12.721:2006 — CUB 2006

PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.283,60 R-1 1.550,70 R-1 1.841,15
PP-4 1:127.35 PP-4 1.442,13 R-8 1.466,71
R-8 1.069,85 R-8 1.250,64 R-16 1.577,95
PIS 837,26 R-16 1.205,42

PROJETOS — PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 1.426,27 CAL-8 1.511,83
CSL-8 1.249,90 CSL-8 1.355,20

CSL - 16 1.662,52 CSL - 16 1.799,37

PROJETOS — PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

PROJETO

RP1Q 1.295,54
GI 691,05
Valor referencial (R$/m?2) R-16A Variacdo més % |Variacdo ano % |Variacio 12 meses %
1.577,95 0,660 2,150 | 2,315
MATERIAIS MAO-DE-OBRA EQUIPAMENTO |DESPESAS ADMINISTRATIVAS TOTAL
627,69 894,03 5,75 50,48 1.577,95
MAO DE OBRA (custo médio R$/hora)
Pedreiro de massa h 9,5450
Servente h 5,000
Engenheiro h 57,460

05 valores acima referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construcio (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n®. 4591, de
16/12/54 e com a Morma Tecnica MBR 12.721:2006 da Assodacdo Brasileira de Normas Téomicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més
de NOVEMBRO DE 2018.

“Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais
descritivos & novos critérios de orgamentacdo e, portanto, constituem nova série histdrica de custos wnitérios, ndo comparaveis com a
anterior, com a designacao de CUB/2008",

"Ma formacio destes custos unitdries basicos ndo foram considerados os seguintes itens, gue devem ser levados em conta na
determinagio dos pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e espedificages correspondentes a
cada caso particular: fundagBes, submuramentos, paredes-diafragma, trantes, rebaixamento de lengol fredtico; elevador(es); equipamentos
e instalacBes, tais como: fogdes, aguecedores, bombas de recalque, incineraco, ar-condicionado, calefagio, ventilacio e exaustio, oubros;
playground {guando n3o dassificado como drea construida); obras e servicos complementares; urbanizaco, recreacdo (piscinas, campos
de esporte), ajardinamento, instalacio e regulamentacio do condominio; e outros serviges (gue devem ser discriminados no Anexo A -
quadre III); impostos, taxas e emolumentos cartorials, projetos: projetos arquitetdnicos, projete estrutural, projeto de instalacdo, projetos
especiais; remuneracao do construtor; remunerag@o do incorporador.”

Projetos-Padrio que compdem a norma NBR 12.721:2006

Padrio Balxo Padrio Normal Padrio Alto Comercial Normal

Residénda Unifamiliar (RI) Residénca Unifamiliar (RI) Residéncia Unifamiliar {RT) Comercial Andar Livee (CAL-8)
Prédio Popular (FF) Prédio Popular (PF) Residéncia Multifamiliar (RB)  Comercial Salas e Lojas (CSL-8)
Residéncla Multifamiliar (R8) Residéncia Multifamiliar {RE} Residéncia Multifamiliar ({R16) Comercial Salas e Lajas (CSL-16)
Projeto de Interesse Social (P15) Residéndia Multifamiliar (R16)

Comercial Alto Residéncia Popular (RP1Q)

Comercial Andar Livre (CAL-E)
Comercial Salas e Lojas {CSL-8) Galpdo Industrial (GI)
Comercial Salas e Lojas (C5L-16)
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ANEXO 3
PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS PARA LOCACAO DE IMOVEIS
EQUIVALENTES AO ATUAL DO CRP-GO

Bem Mais Engenharia - Eng. Civil Murillo Batista Ferreira — CREA 17916/D-GO
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ANEXO 4
PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS PARA LOCACAO DE LAJES EM
EDIFICIOS CORPORATIVOS

Bem Mais Engenharia - Eng. Civil Murillo Batista Ferreira — CREA 17916/D-GO
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ANEXO 5
PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS PARA COMPRA DE LAJES EM
EDIFiCIOS CORPORATIVOS

Bem Mais Engenharia - Eng. Civil Murillo Batista Ferreira — CREA 17916/D-GO
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ANEXO 6
PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS PARA VENDA DE IMOVEIS EM VIAS
PUBLICAS EQUIVALENTES AO ATUAL DO CRP-GO

Bem Mais Engenharia - Eng. Civil Murillo Batista Ferreira — CREA 17916/D-GO
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